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SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
TERMO DE REFERENCIA

‘ 1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGCAO

1.1. CHAMAMENTO PUBLICO PARA PROSPECGAO DO MERCADO IMOBILIARIO, VISANDO A
OBTENGAO DE PROPOSTAS PARA LOCAGAO DE IMOVEL EM CAGADOR/SC, DESTINADO A
INSTALAGAO DO ALMOXARIFADO E OFICINA DE REPARO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE,
nos termos da tabela abaixo, conforme condi¢des e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

VALOR REFERENCIAL
UNITARIO TOTAL

ESPECIFICAGAO CATSER MEDIDA QTD.

Locacgéo de imével do tipo barracéo ou
galpéo, localizado em regido central do
perimetro urbano de Cagador/SC,
conforme delimitagao territorial definida
no Termo de Referéncia, com
proximidade a Secretaria Municipal de
Saude, contendo area util minima de
706,75 m?, destinada a instalagao de
almoxarifado e oficina de reparos da
Secretaria Municipal de Saude. O imovel
devera dispor de ambientes compativeis
com as seguintes areas uteis minimas:
sala administrativa (25 m?2), almoxarifado
(530 m2), oficina (140 m?), sanitario
acessivel — PcD (2,55 m?), sanitério (2,20
m?), copa (7 m?) e garagem, observadas
as demais exigéncias previstas no Termo
de Referéncia. Incluem-se no objeto as
adaptag@es internas necessarias ao
adequado funcionamento do imdével.

4316 Més 12 R$ 17.760,00 R$ 213.120,00

1.2. O presente processo de chamamento publico destina-se a prospectar, no mercado, iméveis disponiveis
para locagao que atendam as exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia.

1.3. O servigo é caracterizado como comum, na forma do art. 6°, XIll, da Lei n°® 14.133/2021.

1.4. Os servigos sdo enquadrados como continuos, na forma do art. 6°, XV, da Lei n°® 14.133/2021, uma vez
que a necessidade administrativa possui carater permanente e continuado, considerando que o imével sera
destinado ao funcionamento do almoxarifado e oficina de reparos da Secretaria Municipal de Saude, atividades
indispensaveis a manutencao logistica e operacional da rede municipal de saude.

1.5. O prazo de vigéncia da contratagdo sera de 12 (doze) meses, contados da assinatura do contrato,
podendo ser prorrogado sucessivamente, observada a vantajosidade para a Administracao e o limite previsto
nos arts. 106 e 107 da Lei n°® 14.133/2021.

1.5.1. Quando houver adaptagbes prévias, o inicio da vigéncia contratual e da remunerac&o ocorrera apds o
aceite formal da Administragéo.

1.6. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a vigéncia da
contratagao.

‘ 2. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO

2.1. A fundamentagdo da contratacdo encontra-se pormenorizada em tépico especifico do Estudo Técnico
Preliminar.

| 3. PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL (PCA)

3.1. O objeto da contratagdo esta previsto no Plano de Contratagbes Anual (PCA) de 2026 do Fundo Municipal
de Saude, registrado no Plano Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP) sob o ID do item: 78 - LOCACAO
DE ESTRUTURA FiSICA PARA O FUNCIONAMENTO DO ALMOXARIFADO DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE SAUDE DE CACADOR, podendo ser acessado em: https://pncp.gov.br/app/pca/83074302000131/2026/3.
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‘ 4. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO, CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO

4.1. A descrigdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico do Estudo Técnico
Preliminar.

‘ 5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

5.1. Os requisitos da contratacdo encontram-se pormenorizados em topico especifico do Estudo Técnico
Preliminar.

\ Sustentabilidade

5.2. O imdvel devera assegurar os padrdes de acessibilidade constantes da Lei n°® 10.098, de 2000, da Lei n°
13.146, de 2015, do Decreto n° 5.296, de 2004 e da NBR 9050/ABNT.

‘ Garantia da contratagdo

5.3. Nao havera exigéncia da garantia da contratagéo dos arts. 96 e seguintes da Lei n.° 14.133/2021.

5.3.1. A ndo exigéncia de garantia contratual justifica-se pela baixa complexidade da contratagcéo, pela
natureza do objeto e pelo reduzido risco de prejuizo financeiro a Administracdo, ndo se mostrando medida
necessaria ou economicamente proporcional.

‘ 6. MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO

| Condigoes de execugao

6.1. A execugdo do objeto seguira a seguinte dindmica:

6.1.1. A disponibilizagdo e entrega do imdvel ocorrerao apos a formalizagdo do contrato administrativo e a
assinatura do termo de entrega das chaves, ocasido em que o contratado devera disponibilizar o bem em
plenas condi¢des de uso, observadas as exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia.

6.1.2. Sera realizada vistoria inicial pelo contratante, com elaboracdo de laudo técnico circunstanciado,
acompanhado de registro fotografico, destinado a verificagdo e ao registro das condigbes estruturais,
fisicas, funcionais, elétricas, hidrossanitarias, de acessibilidade, conservagao e operacionalidade do imével,
visando resguardar os direitos e obrigagbes das partes, subsidiar eventual apuragéo de responsabilidades e

servir de parametro para a restituicado do bem ao término da locagao.

Localizagao

6.2. O imdvel devera estar localizado em regido com adequada centralidade logistica para atendimento da rede
municipal de saude, observando-se, como critério de localizagédo, a delimitagdo territorial correspondente ao
raio de até 1 (um) quildbmetro da sede da Secretaria Municipal de Saude, situada na Rua Pinheiro Machado, n°
184, Bairro Paraiso, em Cagador/SC, conforme perimetro ilustrativo constante neste Termo de Referéncia.

S SNSRI R

o 1 Km da Secretaria de Saude

RAIO DE 1KM DA SECRETARIA DE SAUDE

) Secretaria Municipal de Saride

[\
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6.2.1. Poderao ser admitidos imoéveis localizados fora do perimetro delimitado no item 6.2, desde que atendam
cumulativamente aos seguintes requisitos:

a) estejam situados nos bairros Centro, Berger, Alto Bonito ou Bello, observando-se a inser¢cdo em area
delimitada por um raio de até 2 (dois) quildmetros da sede da Secretaria Municipal de Saude de Cacador;

b) demonstrem vantagem logistica equivalente, em comparagao ao cenario-base delimitado no raio de até 1
(um) quilémetro, especialmente quanto a distribuicao de insumos entre os estabelecimentos de saude.

6.2.1.1. A vantagem logistica serd aferida no caso concreto, mediante analise operacional do enderego
ofertado, considerando critérios de deslocamento, tempo estimado de percurso e centralidade logistica
relacionados a distribuicdo de insumos entre os estabelecimentos de saude abaixo relacionados:

Viagens mensais

N° Unidade / Destino Endereco .
aproximadas
. o Rua Fernando Machado,
1 UBS Central (Unidade Sanitaria) 148, Centro 9
> UBS Bom Jesus Rua Joinville, 243, Bom 3
Jesus
3 UBS Bom Sucesso Rua Tupiniquim, s/n, Bom 5
Sucesso
4 UBS Dr. César Pereira — CAIC Rua Luiz Souza Correa, 6
s/n, Martello
5 Centro de Especialidades Odontolégicas Rua Pinheiro M?chado, Conforme necessidade
184, Paraiso
. - Rua Pinheiro Machado,
6 Laboratério Municipal 184, Paraiso 5
7 Ambulatério de Especialidades Rua Pinheiro M’achado, Conforme necessidade
184, Paraiso
8 UBS Jonas Ramos Rua Pinheiro M'achado, 4
184, Paraiso
9 UBS Castelhano Rodovia .SC-350,.Km 85, 3
Vila Adami
Rua Paulo
10 UBS Martello Luderinghausen, s/n, 5
Martello
Rua Octacilio Trindade
" UBS Morada do Sol Cordeiro, s/n, Martello z
12 UBS Municipios Rua Santa_ ngha, 50, 3
Municipios
13 UBS Nossa Senhora da Salete Rua Luiz Tortatto, s/n, N. 3
S. Salete
14 UBS Santa Catarina Rua Artur Tre"'s?”" sin, 7
Santa Catarina
Rua Henrique Vebber da
15 UBS Rancho Fundo Silva, 15, Rancho Fundo 3
16 UBS Ulysses Guimaraes Rua Hercglio Tibias, s/n, 3
Bom Sucesso
Rua Zenaide Antdnia Dal
17 UBS Taquara Verde Pizzol, s/n, Taquara 1
Verde
18 Onibus Expresso Satide Assentamento Herminio
Gongalves
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e a . s Av. Bardo do Rio Branco,
19 Vigilancia Sanitaria e Epidemiolégica 1260, Centro 2
20 CAPS I Rua Pinheiro M,achado, Conforme necessidade
184, Paraiso
21 CAPS AD Rua Fernando Machado, Conforme necessidade
360, Centro
22 Mae Cacadorense Rua Conselheiro Mafra, Conforme necessidade
695, Centro
23 SMS e Anexos Rua Pinheiro M’achado, 31
184, Paraiso
Rua Conselheiro Mafra,
24 Casa Lar 352, Centro 1
- Av. Albino Felipe Potrich,
25 Presidio 50, Bom Sucesso 1
26 Rede Feminina de Combate ao Cancer Rua Emesto Martello, 60, 1
Centro
57 Arquivo Rua Alfredo Cachoeira, 1
s/n, Bom Jesus
8 UPA Rua Mgrcos Gongalves 15
Cordeiro, s/n, Berger

6.2.2. A delimitacao geografica prevista nos itens anteriores justifica-se pela necessidade de:

a) otimizagao da logistica de distribuicdo de materiais e insumos aos estabelecimentos municipais de saude,
reduzindo tempo de deslocamento e custos operacionais;

b) manutencao da proximidade entre o almoxarifado e a gestdo administrativa da Secretaria Municipal de
Saude, permitindo supervisdo presencial do fluxo de estoques, conferéncia de materiais recebidos e
comunicagao direta entre equipes operacionais e gestores;

c) facilitagdo do deslocamento da equipe de manutengdo predial, assegurando maior agilidade no
atendimento as unidades de saude e acompanhamento do cronograma de reparos.

| Caracteristicas do imével

6.3. O imdvel devera atender as seguintes condigdes minimas:

I. Contar com via pavimentada que possibilite a recepcado de veiculos de carga, com condi¢gdes para
manobras, carga e descarga de materiais e insumos.

Il. Os ambientes poderdo ser delimitados com painéis de diviséria ou drywall e outras solugdes
equivalentes.

Il. A estrutura interna e externa do imoével deve estar livre de rachaduras, trincas, fissuras, vazamentos,
infiltragcdes, goteiras, fiagdo exposta, manchas em pisos, forros e paredes e outros defeitos que
comprometam ou venham a comprometer a segurancga, salubridade e apresentacéo.

IV. As esquadrias devem estar em bom estado de funcionamento, sem defeitos, rachaduras, falta de
ferragens ou quaisquer outros problemas. As janelas e portas devem garantir pleno funcionamento em
termos de abertura, fechamento e vedacdo. Os vidros devem estar bem conservados, sem danos ou
imperfeicoes.

V. Os acessos devem possuir portas com fechadura.

VI. O imével deve possuir Habite-se e atender aos padrdes de seguranga contra incéndio atestado pelo
Corpo de Bombeiros.

VII. As instalagGes elétricas do imoével devem estar em perfeito estado, bem como atender as normas
técnicas vigentes (ABNT NBR 5410) e aos padrdes da concessionaria e 6rgaos competentes.
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VIII. As instalagdes elétricas devem ser preferencialmente embutidas, permitindo-se o uso de eletrodutos,
canaletas de PVC ou outras solugdes similares.

IX. O imével deve ter a infraestrutura necessaria para a instalagdo de aparelhos de ar-condicionado nas
salas indicadas neste Termo de Referéncia.

X. As éreas sujeitas a umidade, como banheiro, copa e outros, devem ser revestidas com cerdmica ou
materiais adequados que apresentem resisténcia a agua.

XI. O imoével deve obedecer as disposi¢cdes da Lei n.° 10.098/2000, Lei n.° 13.146/2015, Decreto n.°
5.296/2004 e NBR/ABNT n° 9050, que trata da promogédo da acessibilidade das pessoa com deficiéncia
(PcD) ou com mobilidade reduzida, especialmente nas areas de acesso.

XIl. As instalagdes hidrossanitarias devem estar em perfeito estado, assim como devem atender as normas
técnicas vigentes (NBR/ABNT n° 5626) e aos padrdes da concessionaria e 6rgdos competentes.

XIII. A caixa d'agua deve ser dimensionada para atender a demanda de ocupagao.

XIV. Os sanitarios devem estar em bom estado de conservagéo, equipados com vasos sanitarios. Devem
contar com ventilagao natural ou sistema de exaustado e possuir sanitarios separados por género.

XV. O imével deve possibilitar a instalagdo de luminarias para otimizar a luminosidade e garantir a
iluminagao adequadas em todos os compartimentos habitaveis, conforme a ABNT NBR ISO/CIE 8995-1.

6.4. Os ambientes internos do imoével deverdo atender as caracteristicas minimas abaixo especificadas,
admitindo-se pequenas variagbes dimensionais e de configuragdo, desde que nao comprometam a
funcionalidade, operacionalidade, seguranca e finalidade pretendida para a instalagdo do almoxarifado e oficina
de reparos:

Areas Area Util Minima Caracteristicas minimas

Espacgo destinado a acomodar, no minimo, 5 (cinco) estagdes
de trabalho de escritério, podendo ser ocupado em mais de
uma sala, desde que garantidas condi¢gdes adequadas de
iluminacdo e ventilagdo. O ambiente deve apresentar
Sala administrativa 25 m? infraestrutura para instalacdo de aparelho de ar-condicionado
(ponto elétrico e dreno) e possuir cabeamento estruturado com
6 (seis) pontos de rede tipo UTP CAT5e e 6 (seis) tomadas de
energia padrao. O acesso deve ser realizado por porta provida
de fechadura.

Espaco destinado ao armazenamento de insumos médicos,
hospitalares, = odontolégicos, materiais de  escritdrio,
equipamentos, mobiliarios, alimentos nao pereciveis e agua
mineral. A area devera possibilitar organizagdo por setores,
armazenamento em estantes e/ou paletes, circulagdo de
equipamentos de movimentagdo de carga e segregacgéo
Almoxarifado 530 m? operacional dos materiais. O ambiente devera apresentar
condigdes adequadas de ventilagao, iluminagdo, protecao
contra umidade e incidéncia excessiva de calor ou luz solar
direta sobre os materiais armazenados. Devera possuir
acesso facilitado para operagdes de carga e descarga,
incluindo area externa, doca ou espago equivalente compativel
com veiculos utilitarios e de transporte de materiais.

Dois sanitarios individuais, com separagdo por género,
devendo ao menos um deles ser totalmente acessivel a
pessoas com deficiéncia (PcD), conforme as normas de
acessibilidade vigentes (NBR 9050). Ambos devem estar
equipados com vasos sanitarios e pias, apresentando
instalagdes hidraulicas e de esgoto em perfeito funcionamento.
O ambiente deve possuir revestimento lavavel em todas as
paredes, além de iluminagao e ventilacdo adequadas (natural
ou exaustéao forgada).

2,55 m? (PcD)

Sanitarios 2.20 m?

Espaco destinado a copa, equipado com pia, dotado de

2
Copa 7m instalagdes hidraulicas e de esgoto em perfeito funcionamento.
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O ambiente deve disponibilizar, no minimo, 04 (quatro)
tomadas elétricas, posicionadas para a conexao de
equipamentos eletrodomésticos. O local deve contar com
ventilagao e iluminagédo adequadas.

Espaco destinado a execugdo de pequenos reparos em
equipamentos e mobiliarios, devendo apresentar infraestrutura
minima composta por 01 (um) ponto de rede UTP CAT5e para
1 (uma) estagédo de trabalho de escritério €, no minimo, 04
(quatro) tomadas elétricas para ligagdo de equipamentos. O
Sala da oficina 140 m? espago deve comportar a instalagdo de bancadas e
ferramentas. O ambiente deve possuir condicbes adequadas
de iluminacéo e ventilagcao, piso de resisténcia compativel com
atividades de oficina, além de acesso facilitado para entrada e
saida de materiais e equipamentos. O acesso deve ser
realizado por porta provida de fechadura.

Espagco destinado a guarda e estacionamento de 01 (um)
veiculo oficial, admitindo-se a instalagdo em area externa ou
coberta, desde que devidamente delimitada e de uso

Garagem 1 vaga ; . . .
9 9 exclusivo. O local deve possuir acesso facilitado, piso
pavimentado e em bom estado de conservagao, permitindo a
entrada e saida do veiculo.
Imovel 706,75 m?
Divisérias

6.5. Se o imdvel ndo possuir divisdes internas conforme os tamanhos minimos exigidos, o contratado podera
implementa-las por meio de solugbes alternativas, como a instalacdo de painéis divisérios, drywall e outras
solugdes similares. O leiautes dessas divisdbes devera ser elaborado e aprovado pelo setor competente do
contratante e executado pelo contratado.

6.5.1. Os custos relativos a instalagdo da solugdo mencionada acima serdao de responsabilidade exclusiva
do contratado.

Adaptacoes

6.6. Caso o imoével ofertado ndo disponha de pontos de rede logica, rede elétrica e/ou rede hidraulica em
conformidade com as especificagbes e requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia, sera admitida a
adequacao pelo contratado, mediante compromisso formal de implementagao das instalagdes necessarias, a
ser integralmente concluida antes do inicio da locagdo, em prazo a ser fixado pela Administragao.

6.6.1. Todos os custos, despesas e encargos decorrentes da implementagéo, adequacéo ou instalagdo das
solugdes mencionadas no item anterior correrao por conta exclusiva do contratado, sem qualquer énus
adicional a Administragao.

6.6.2. A conclusao integral das adequacdes previstas no item 6.6 constituira condicédo indispensavel para o
inicio da contagem do prazo de locagao e da correspondente remuneragao contratual.

6.6.3. O prazo de inicio da locagado somente passara a ser contabilizado apos a vistoria e o aceite formal da
Administragao, que atestara a conformidade das instalagbes e adequagdes realizadas com os requisitos
estabelecidos neste Termo de Referéncia, ndo sendo devido qualquer pagamento anterior a esse marco.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

7.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas pactuadas, as
disposi¢des deste Termo de Referéncia e as normas da Lei n® 14.133/2021, respondendo cada parte pelas
consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

7.2. As comunicagdes entre contratante e contratado deverao ocorrer preferencialmente por escrito, admitindo-
se meios eletrdnicos capazes de comprovar envio e recebimento.

7.3. O acompanhamento e a fiscalizagdo da execucdo contratual serdo exercidos por representantes
formalmente designados pela Administracéo, nos termos do art. 117 da Lei n°® 14.133/2021.
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| Fiscal do contrato

7.4. A fiscalizagao técnica e administrativa do contrato sera exercida por Marcos Ferrareze Godinho, Matricula
n® 22391, ou, em seus afastamentos e impedimentos legais, por sua substituta, Andreia Rech Borges,
Matricula n°® 13464.

7.4.1. Para o exercicio da fungao, o fiscal do contrato devera ser formalmente cientificado da indicacao e
das respectivas atribuigbes antes da formalizagdo do ato de designacao.

7.5. Compete ao fiscal do contrato:

I. Acompanhar a execugao contratual, verificando a manutencao das condi¢cdes do imoével apresentadas na
proposta e exigidas neste Termo de Referéncia;

Il. Registrar, em instrumento préprio, as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, adotando as
providéncias necessarias a regularizacao de falhas eventualmente identificadas;

I1l. Realizar vistorias periddicas no imovel, verificando as condigdes estruturais, elétricas, hidrossanitarias,
de acessibilidade e de conservagao do bem;

IV. Comunicar formalmente ao contratado a necessidade de reparos, corregdes ou adequagbes cuja
responsabilidade lhe seja atribuida contratualmente, estabelecendo prazo razoavel para atendimento;

V. Informar ao gestor do contrato situa¢gdes que demandem providéncias superiores, especialmente aquelas
que possam comprometer a continuidade da utilizacdo do imodvel,

VI. Acompanhar a vigéncia contratual, comunicando com antecedéncia a proximidade do término do
contrato para subsidiar eventual prorrogacao ou nova contratacéo;

VII. Recepcionar e conferir a documentagdo necessaria ao pagamento, encaminhando-a ao gestor do
contrato;

VIIl. Manifestar-se, quando solicitado, acerca de prorrogagdo contratual, reajuste, necessidade de
adequacdes, vantajosidade da manutencao da locagéo ou eventual rescisao;

IX. Elaborar relatério de vistoria inicial e final do imével, acompanhado de registro fotografico, visando
resguardar os direitos e obrigagdes das partes.

7.5.1. O fiscal administrativo do contrato acompanhara os aspectos administrativos relacionados a execugao
contratual, incluindo regularidade documental, controle de pagamentos, manutengdo das condigbes de
habilitagdo e demais providéncias necessarias a gestdo administrativa do ajuste.

7.5.1.1. Caso ocorram descumprimento das obriga¢des contratuais, o fiscal administrativo do contrato
atuarad tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

Gestor do contrato

7.6. A gestao do contrato sera exercida por Renan Darif Souza, Matricula n® 21897, ou, em seus afastamentos
e impedimentos legais, por sua substituta, Carla Andressa Vierzbicki, Matricula n® 10940.

7.7. Compete ao gestor do contrato:

I. Coordenar o acompanhamento da execug¢ao contratual, consolidando os registros e manifestagdes do
fiscal do contrato;

Il. Promover os atos necessarios a formalizagdo de apostilamentos, reajustes, prorrogagdes ou alteragdes
contratuais legalmente admitidas;

Ill. Acompanhar os prazos de vigéncia contratual, promovendo tempestivamente as providéncias
necessarias para eventual prorrogagédo ou nova contratagao;

IV. Analisar pedidos de reequilibrio econémico-financeiro, reajuste ou revisao contratual, quando cabiveis;

V. Adotar as providéncias necessarias para apuragao de eventual descumprimento contratual e aplicagao
de sangbes, quando cabivel;

VI. Verificar a vantajosidade da manutencdo da locagéo, especialmente nas hipdteses de prorrogagao
contratual,

VII. Elaborar relatério final acerca da execugdo contratual, contendo avaliagdo do atendimento da
necessidade administrativa que justificou a contratagao;
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VIII. Exercer outras atribuicbes compativeis com a fungdo de gestdo contratual previstas em regulamento
municipal e na legislagao aplicavel.

Obrigagdes do contratante

7.8. S0 obrigagdes do contratante:

I. Exigir o cumprimento integral das obrigagbes assumidas pelo contratado, nos termos do contrato, deste
Termo de Referéncia e de seus anexos;

Il. Receber o imével nas condi¢des estabelecidas neste Termo de Referéncia e no instrumento contratual,
mediante vistoria inicial e assinatura do termo de entrega das chaves;

Ill. Acompanhar e fiscalizar a execugédo do contrato, verificando a manutengédo das condigbes do imdvel
exigidas para sua adequada utilizagao;

IV. Notificar formalmente o contratado sobre vicios, defeitos, falhas estruturais, irregularidades ou
necessidade de reparos cuja responsabilidade |he seja atribuida contratualmente, estabelecendo prazo
razoavel para saneamento;

V. Efetuar o pagamento do valor devido pela locagdo, no prazo, forma e condi¢gdes estabelecidos no
contrato;

VI. Aplicar ao contratado as sang¢des administrativas cabiveis, observados o contraditério e a ampla defesa;

VII. Cientificar a Procuradoria-Geral do Municipio de Cacgador, quando necessario, para adogdo das
medidas administrativas e judiciais cabiveis em caso de descumprimento contratual;

VIII. Emitir decisdo expressa sobre solicitagdes e requerimentos formulados pelo contratado relacionados a
execugao contratual, ressalvados os pedidos manifestamente impertinentes, protelatérios ou sem relagao
com o objeto contratado;

IX. Decidir, no prazo maximo de 01 (um) més, contado do protocolo do requerimento, acerca de solicitagdes
relacionadas a execucgao contratual, admitida prorrogacdao motivada por igual periodo;

X. Analisar eventuais pedidos de reajuste, revisdo ou restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro
do contrato, observada a legislagao aplicavel,

Xl. Utilizar o imével exclusivamente para a finalidade prevista no contrato, compativel com sua natureza e
destinacdo, empregando os cuidados necessarios a sua adequada conservagao;

XII. Comunicar ao contratado qualquer dano, defeito ou necessidade de reparo cuja responsabilidade lhe
incumba, bem como eventuais turbacdes, invasdes ou interferéncias de terceiros que afetem a posse ou
utilizacdo do imovel;

Xlll. Realizar os reparos decorrentes de danos provocados por seus agentes publicos, empregados,
usuarios autorizados ou terceiros sob sua responsabilidade;

XIV. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes de responsabilidade do contratado, assegurado ao
contratante o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos inviabilizem o uso do imoével
por periodo superior a 10 (dez) dias, nos termos da Lei n°® 8.245/1991;

XV. Encaminhar ao contratado, em tempo razoavel, documentos de cobranga, notificagbes, intimagdes,
autos de infragdo ou exigéncias de autoridade publica relacionadas ao imdvel, cujo cumprimento seja de
responsabilidade do contratado;

XVI. Arcar com as despesas ordinarias de consumo decorrentes da utilizagado do imoével, incluindo, quando
incidentes, energia elétrica, 4gua, esgoto, taxa de coleta de residuos, gas e despesas ordinarias de
condominio;

XVII. Nao realizar modificagbes estruturais ou alteragbes na configuragao fisica do imovel sem autorizagéo
prévia e expressa do contratado, ressalvadas adaptagdes reversiveis indispensaveis ao interesse publico,
previamente pactuadas;

XVIII. Nao sublocar, ceder, transferir ou emprestar o imével, no todo ou em parte, sem autorizagdo prévia e
expressa do contratado;

XIX. Restituir o imoével ao término da locagéo nas condi¢gdes em que foi recebido, ressalvados os desgastes
decorrentes do uso normal, do decurso do tempo e de eventos de caso fortuito ou forga maior.

XX. Aplicam-se a presente contratacao as disposi¢des da Lei Federal n® 14.133/2021, do Decreto Municipal
n® 10.792/2023 e, subsidiariamente, da Lei Federal n® 8.245/1991 e do Cddigo Civil, no que couber.
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\ Obrigagodes do contratado

7.9. Sao obrigagdes do contratado:

I. Cumprir integralmente as obrigacdes estabelecidas neste Termo de Referéncia, no contrato e em seus
anexos, assumindo integral responsabilidade pela adequada disponibilizagdo do imével,

Il. Entregar o imodvel nas condigbes de conservagdo, seguranga, funcionalidade, acessibilidade e
habitabilidade exigidas neste Termo de Referéncia, apto ao uso a que se destina;

lll. Garantir o uso pacifico do imoével durante toda a vigéncia contratual, resguardando o contratante de
embaracos, turbacdes de terceiros ou reivindicagdes sobre a posse ou propriedade do imovel;

IV. Manter, durante toda a execugdo contratual, as condigbes exigidas para habilitagdo e contratacéo,
apresentando, sempre que solicitado, a documentagdo comprobatdria pertinente;

V. Atender as determinagbes regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou autoridade competente,
prestando os esclarecimentos e informagdes solicitados;

VI. Comunicar imediatamente ao contratante qualquer fato superveniente que possa comprometer a
utilizagdo do imdvel, sua titularidade, regularidade documental ou a continuidade da locagao;

VII. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, total ou parcialmente, no prazo
fixado pela Administracao, vicios, defeitos, falhas estruturais, irregularidades ou deterioragdes preexistentes
ou decorrentes de sua responsabilidade;

VIII. Realizar, as suas expensas, obras, servicos e intervengdes necessarias a manutencédo da segurancga,
estabilidade, funcionalidade e habitabilidade do imdvel, inclusive aquelas decorrentes de falhas estruturais,
vicios construtivos ou deterioragdes anteriores ao inicio da locagéo;

IX. Responder pelos danos causados ao contratante ou a terceiros decorrentes de dolo ou culpa
relacionados as suas obrigagdes contratuais, sem prejuizo da fiscalizagdo exercida pela Administragao;

X. Informar formalmente ao contratante quaisquer alteragdes relativas a titularidade, propriedade, posse,
administragéo ou representacéo legal do imével, apresentando a documentagéo correspondente;

XI. Responder pelos débitos anteriores ao inicio da locagéo referentes ao imdvel, inclusive tributos, taxas,
encargos condominiais extraordinarios, seguros e demais obrigag¢des incidentes;

XII. comunicar formalmente ao contratante, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, eventual
desinteresse na prorrogagéo da locagao, quando admitida a prorrogagao contratual;

XIIl. Arcar com taxas de administragdo imobilidria, corretagem, intermediacbes e despesas similares
eventualmente incidentes sobre a locagao;

XIV. Realizar, as suas expensas, quando necessario ao atendimento das exigéncias minimas de utilizagao
do imovel previstas neste Termo de Referéncia, a instalagdo de divisbes internas por meio de solugdes
construtivas compativeis, tais como painéis divisorios, drywall ou sistemas equivalentes, observadas as
condi¢des de seguranga, funcionalidade e adequagéo ao uso pretendido pela Administragao;

XV. Executar o leiaute das divisGes internas do imével de acordo com projeto ou orientagdo técnica
elaborada e aprovada pelo setor competente do contratante, arcando integralmente com todos os custos de
fornecimento, instalagdo, adequacdo, méo de obra, materiais e demais despesas necessarias a sua
implementacéo.

XVI. Manter o valor do aluguel inalterado durante o periodo minimo de 12 (doze) meses, observadas as
condicdes de reajuste previstas contratualmente;

XVII. Fornecer descricao detalhada das condigdes do imével no momento da entrega das chaves, incluindo
eventual registro fotografico e indicagéo expressa de defeitos ou limitagdes existentes;

XVIII. Apresentar, sempre que solicitado, comprovantes relativos as despesas e encargos cuja cobranga
seja atribuida ao contratante;

XIX. Arcar integralmente com as despesas extraordinarias de condominio, inclusive aquelas relacionadas a
obras estruturais, reformas de areas comuns, fundo de reserva, equipamentos de seguranga e demais
hipoteses previstas na Lei n® 8.245/1991;

XX. Fornecer declaracdo de inexisténcia de impedimento juridico a locagdo do imodvel, ou, havendo
qualquer restricdo, apresentar documentacdo e esclarecimentos suficientes para avaliacdo da
Administracao;
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XXI. Assumir integral responsabilidade pelo pagamento de tributos, taxas, contribuicbes de melhoria,
prémios de seguro e demais encargos incidentes sobre a propriedade do imével, incluindo o IPTU,;

XXIl. Fazer constar, em eventual instrumento de alienagao, cessao ou transferéncia do imdvel, clausula de
ciéncia e sub-rogacao do sucessor quanto as obrigagdes decorrentes do contrato de locagéo firmado com o
Municipio, preservando sua continuidade nos termos legais.

XXIIl. Reconhecer expressamente ao Municipio o direito de purgar a mora em juizo, em quaisquer
circunstancias, sem as limitagdes previstas no art. 62, paragrafo unico, da Lei Federal n°® 8.245/1991;

XXIV. Obrigar-se, bem como seus sucessores a titulo singular ou universal, a observancia integral das
disposigdes contratuais, permanecendo o contrato em vigor mesmo na hipétese de alienagéo, cessao,
transferéncia ou qualquer outra forma de transmissao da propriedade do imovel, devendo fazer constar, em
qualquer instrumento que venha a firmar envolvendo o imével locado, clausula expressa de ciéncia e
concordancia do sucessor quanto a existéncia do contrato e as obrigagdes dele decorrentes;

XXV. Sujeitar-se as disposi¢des da Lei Federal n°® 14.133/2021, do Decreto Municipal n°® 10.792/2023 e,
subsidiariamente, aos preceitos da Lei Federal n°® 8.245/1991 e do Cddigo Civil, no que couber.

\ Infrag6es e sangbes administrativas

7.10. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n.° 14.133/2021, o contratado que:
a) der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) der causa a inexecugéo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao funcionamento
dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecugao total do contrato;
d) ensejar o retardamento da execugéo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
e) apresentar documentacao falsa ou prestar declaragéo falsa durante a execugéo do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;
g) comportar-se de modo inidébneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n.° 12.846, de 1° de agosto de 2013.
7.11. Seréao aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangdes:

I. Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecug¢do parcial do contrato, sempre que nao se
justificar a imposi¢céao de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei n.° 14.133/2021), observando-se o art.
135 do Decreto Municipal n® 10.792/2023;

Il. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do
subitem acima deste contrato, sempre que nao se justificar a imposigéo de penalidade mais grave (art. 156,
§ 4°, da Lei n.° 14.133/2021), observando-se o art. 140 do Decreto Municipal n°® 10.792/2023;

I1l. Declaragao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas
“e”, “f, “g” e “h” do subitem acima deste contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a
imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §5° da Lei n.° 14.133/2021), observando-se o art. 141 do
Decreto Municipal n® 10.792/2023;

IV. Multa, de no minimo 0,5% (cinco décimos por cento) e maximo de 30% do valor total contratado,
observando-se as disposi¢des do art. 136 e seguintes do Decreto Municipal n° 10.792/2023.

7.12. A aplicacao das sangdes previstas no contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigagéo de reparagao
integral do dano causado ao contratante (art. 156, §9°, da Lei n.° 14.133/2021).

7.13. Todas as sanc¢des previstas no contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art. 156,
§7°, da Lei n.° 14.133/2021).

7.13.1. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
uUteis, contado da data de sua intimagéo (art. 157, da Lei n.° 14.133/2021).

7.13.2. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo contratante ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n.° 14.133/2021).
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7.13.3. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacgao enviada pela autoridade competente.

7.14. A aplicacao das sangoes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditorio e a ampla
defesa ao contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n.°
14.133/2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragao de inidoneidade para
licitar ou contratar.

7.14.1. O procedimento de apuragdo e aplicagdo de penalidades nos ambitos licitatério e contratual
observara os ritos dos processos administrativos sumarissimo, sumario e comum, de acordo com as
disposigdes dos arts. 142 e seguintes do Decreto Municipal n° 10.792/2023.

7.15. Na aplicagao das sangdes serao considerados (art. 156, §1°, da Lei n.° 14.133/2021):
I. A natureza e a gravidade da infragao cometida;
Il. As peculiaridades do caso concreto;
lll. As circunstancias agravantes ou atenuantes;
IV. Os danos que dela provierem para o contratante;

V. A implantacédo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos
orgaos de controle.

7.16. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n.° 14.133/2021, ou em outras leis de licitagcdes e
contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n.° 12.846/2013,
serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159).

7.17. A personalidade juridica do contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do
direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos no contrato ou para provocar
confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sang¢des aplicadas a pessoa juridica seréo
estendidos aos seus administradores e socios com poderes de administragéo, a pessoa juridica sucessora ou a
empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o contratado,
observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia
(art. 160, da Lei n.° 14.133/2021).

7.18. O contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagdo da
sangdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS e no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas — CNEP instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (art. 161, da Lei n.°
14.133/2021).

7.19. As sanc¢bes de impedimento de licitar e contratar e declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar
séo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n.° 14.133/21.

7.20. Os débitos do contratado para com a Administragdo contratante, resultantes de multa administrativa e
indenizagdes, nao inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos
devidos pelo referido 6rgéo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o
contratado possua com o mesmo 6rgdo ora contratante, na forma da Instrugdo Normativa SEGES/ME n.°
26/2022.

Da extingao contratual

7.21. O contrato serd extinto ao término do prazo de vigéncia nele estabelecido, independentemente de
notificagdo prévia, ressalvada a possibilidade de prorrogacdo, quando presentes os requisitos legais e
demonstrada a vantajosidade para a Administracéo.

7.22. O contrato podera ser extinto antecipadamente, sem o6nus para o contratante, quando houver
insuficiéncia de créditos orgamentarios para sua continuidade, perda superveniente do interesse publico,
indisponibilidade do imovel para a finalidade pretendida ou quando a manutencdo da locagdo deixar de se
revelar vantajosa para a Administragao, mediante justificativa formal.

7.23. O contrato podera ser extinto antes do prazo nele fixado por quaisquer das hipéteses previstas no art.
137 da Lei Federal n° 14.133/2021, bem como de forma consensual, observados o contraditério e a ampla
defesa, aplicando-se, no que couber, os arts. 138 e 139 da mesma Lei.
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7.24. A alteragéo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a extingao se
nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

7.24.1. Se a operagao implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo aditivo
para alteracao subjetiva.

7.25. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:
|. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos.
Il. Relagédo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos.
I1l. Indenizagbes e multas.

IV. Verificagdo das condi¢gdes de devolugdo do imdvel, mediante vistoria final acompanhada de relatério
fotografico, observado o estado de conservagéo originalmente registrado no termo de entrega das chaves.

7.25.1. A extingdo do contrato ndao impedira o reconhecimento de eventual desequilibrio econémico-
financeiro, hipétese em que podera ser concedida indenizagdo, observadas as disposi¢des do art. 131 da
Lei Federal n® 14.133/2021.

7.26. O contratante poderd conceder prazo razoavel para saneamento de irregularidades documentais,
cadastrais ou relacionadas as condi¢des de habilitagdo e regularidade do contratado, quando ndo constatada
ma-fé ou impossibilidade de corregao.

7.27. O contrato podera ser extinto caso se verifique situagdo que configure impedimento a contratagéo
previsto no art. 14 da Lei Federal n° 14.133/2021, especialmente quando constatado vinculo de natureza
técnica, comercial, econdémica, financeira, trabalhista ou civil entre o contratado e dirigente do 6rgao
contratante, agente publico participante do processo de contratagao, fiscal ou gestor do contrato, ou com seus
respectivos conjuges, companheiros ou parentes até o terceiro grau.

7.27.1. O contrato também podera ser extinto caso se constate que a pessoa juridica contratada possui
administrador ou sécio com poder de direcdo que seja familiar de ocupante de cargo em comissao ou
fungéo de confianga atuante na area demandante ou de autoridade hierarquicamente superior, nos termos
do art. 102 da Lei Orgéanica do Municipio de Cagador.

Alteracdes

7.28. Eventuais alteragbes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n.°
14.133/2021.

7.28.1. O contratado é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os acréscimos ou supressdes
que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do
contrato.

7.28.2. As alteragbes contratuais deverao ser promovidas mediante celebragao de termo aditivo, submetido
a prévia aprovagao da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada necessidade de
antecipacao de seus efeitos, hipétese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de
1 (um) més (art. 132 da Lei n.° 14.133/2021).

7.28.3. Registros que nao caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebragéo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n.° 14.133/2021.

\ Reajuste

7.29. Os pregos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de 01 (um) ano contado da data do
orgamento estimado.

7.29.1. Apds o interregno de 01 (um) ano, os pregos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicagéo, pelo
contratante, do indice IPCA/IBGE, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apds a
ocorréncia da anualidade, tomando-se como data-base para a concesséo do reajuste a data de elaboragao
do orcamento estimado pela Administracao.

7.29.2. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do ultimo reajuste.

7.29.3. No caso de atraso ou nao divulgacdo do indice de reajustamento, o contratante pagara ao
contratado a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenga correspondente
tao logo seja divulgado o indice definitivo.
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7.29.3.1. Fica o contratado obrigado a apresentar memoria de célculo referente ao reajustamento de
precos do valor remanescente, sempre que este ocorrer.

7.29.4. Nas aferi¢des finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.

7.29.5. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma nao possa
mais ser utilizado, sera adotado, em substituigdo, o que vier a ser determinado pela legislagdo entdao em
vigor.

7.29.6. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

‘ 8. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO

\ Do recebimento provisério e definitivo

8.1. O imével sera recebido provisoriamente pelo fiscal do contrato, mediante vistoria inicial € emissao de termo
detalhado de recebimento, acompanhado, sempre que possivel, de registro fotografico, para verificagdo do
atendimento das condigbes previstas neste Termo de Referéncia e na proposta do contratado.

8.1.1. O recebimento provisério consistira na verificagdo das condigbes de conservagdo, seguranca,
funcionalidade, acessibilidade, habitabilidade e adequacgao do imével a finalidade publica a que se destina,
bem como da regularidade da documentagao exigida para a locagéao.

8.2. Constatadas inconsisténcias, irregularidades, vicios, defeitos ou desconformidades que comprometam a
adequada utilizagdo do imovel, o fiscal do contrato notificara o contratado para promover as adequagdes
necessarias no prazo fixado pela Administragdo, sem prejuizo da aplicacdo das medidas contratuais cabiveis.

8.3. O recebimento definitivo ocorrera no prazo de até 05 (cinco) dias uteis, contados do recebimento
provisorio, mediante emissao de termo detalhado pelo fiscal do contrato, apds a verificagdo do cumprimento
integral das exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia e no instrumento contratual.

8.4. O recebimento definitivo ndo excluira a responsabilidade do contratado pelos vicios ocultos, defeitos
estruturais, problemas preexistentes ou falhas relacionadas as condi¢cdes do imével, observado o disposto na
legislacéo aplicavel e nas obrigacdes contratuais assumidas.

8.5. O pagamento sera realizado mensalmente, mediante apresentacao de recibo ou documento equivalente
pelo contratado, apds ateste do fiscal do contrato quanto a regular disponibilizagdo do imével e ao cumprimento
das obrigagbes contratuais.

8.6. O pagamento ficara condicionado:
I. A comprovacdo da manutengao das condigdes de utilizagdo do imdvel, nos termos pactuados;
Il. A inexisténcia de pendéncias contratuais atribuiveis ao contratado que comprometam a adequada
utilizacdo do imovel,;
lll. Quando cabivel, a apresentagdo da documentagdo necessaria a regular instrugdo do processo de
liquidagao da despesa.

8.7. O fiscal do contrato certificara, por meio de ateste, a regular disponibilizagdo do imével e a conformidade
da execugéo contratual para fins de liquidagédo e pagamento.

8.8. No caso de controvérsia quanto ao cumprimento das obrigacdes contratuais, especialmente acerca das
condi¢gdes de utilizagdo do imodvel, podera o contratante efetuar o pagamento da parcela incontroversa,
observadas as disposi¢des do art. 143 da Lei Federal n® 14.133/2021.

8.9. Nenhum pagamento sera efetuado enquanto pendente a regularizagdo de obrigagdo contratual cujo
inadimplemento seja imputavel ao contratado, sem prejuizo da continuidade da execug¢édo do contrato, quando
cabivel.

8.10. O recebimento provisorio ou definitivo do imoével ndo exclui a responsabilidade civil do contratado quanto
as condigdes de seguranga, conservagao, funcionalidade e adequagdo do bem ao uso a que se destina
durante toda a vigéncia contratual.

Liquidacao

8.11. Recebido o documento de cobranga equivalente, recibo de aluguel ou nota fiscal, quando aplicavel,
correra o prazo de até 10 (dez) dias uteis para fins de liquidacado da despesa, na forma desta segéo.
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8.12. Para fins de liquidacao, o setor competente deve verificar se a nota fiscal ou fatura apresentada expressa
os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

I. A identificagdo do contratado;

Il. A data de emissdo do documento;

[ll. Os dados do contrato e do érgéo contratante;

IV. A competéncia ou periodo mensal correspondente a locagao;

V. O valor devido; e

VI. Eventual destaque das retengdes tributarias legalmente incidentes.

8.13. O contratado devera observar as obrigagdes tributarias incidentes sobre a contratagéo, inclusive quanto a
retengdo do Imposto de Renda, quando cabivel, nos termos do Decreto Municipal n° 11.059/2023 e da
Instrugdo Normativa RFB n°® 1.234/2012.

8.14. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga, inconsisténcia nas informagdes ou
circunstancia que impega a liquidagcdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado promova a
regularizagdo necessaria, reiniciando-se o prazo apdés a comprovagdo do saneamento, sem O6nus ao
contratante.

8.15. A liquidacdo da despesa ficara condicionada a verificacdo da regularidade documental exigida para a
contratagdo e a certificagédo, pelo fiscal do contrato, da regular disponibilizagdo do imével e do cumprimento
das obrigac¢des contratuais pelo contratado.

8.16. Quando o contratado for pessoa juridica, a Administragado podera verificar a manutengéo das condigbes
de habilitagdo, inclusive mediante consulta aos sistemas cadastrais e sitios eletrénicos oficiais competentes,
bem como a documentagéo prevista no art. 68 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

8.17. Constatada irregularidade fiscal, trabalhista ou cadastral do contratado, quando aplicavel, sera concedido
prazo de até 05 (cinco) dias Uteis para regularizagdo ou apresentacao de justificativa, admitida prorrogagéo por
igual periodo, mediante decisao motivada do contratante.

8.18. Nao sendo regularizada a situagdo ou sendo considerada improcedente a justificativa apresentada, a
Administracdo podera adotar as medidas administrativas cabiveis, inclusive quanto a apuragao de eventual
inadimplemento contratual, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

8.18.1. Havendo a efetiva disponibilizacdo do imével e interesse publico na continuidade da locagao, os
pagamentos poderdo ser realizados relativamente as parcelas incontroversas, observada a legislagédo
aplicavel.

Prazo de pagamento

8.19. O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até 30 (irinta) dias, contados da finalizagdo da
liquidagdo da despesa, observada a ordem cronoldégica de pagamento, nos termos do Decreto Municipal n°
11.947/2025.

8.20. No caso de atraso pelo contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados monetariamente
entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagdo, mediante aplicagdo do indice
IPCA/IBGE de corregao monetaria.

Forma de pagamento

8.21. O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente
indicados pelo contratado.

8.22. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

8.23. Quando do pagamento, sera efetuada a retengao tributaria prevista na legislagéo aplicavel.

8.24. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, ser&o retidos na fonte,
quando da realizagcdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacao vigente.

8.25. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n.° 123, de
2006, nao sofrera a retengao tributaria quanto aos impostos e contribuigdes abrangidos por aquele regime. No
entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentacdo de comprovagao, por meio de documento oficial, de
que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.
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‘ 10. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

| Forma de avaliagao das propostas

10.1. As propostas de imdveis para locagao e os documentos de habilitagdo dos interessados serao avaliados
no procedimento administrativo de chamamento publico por duas comissodes.

10.1.1. Compete a Comissdo de Selegdo, designada para conducdo dos procedimentos auxiliares
realizados pela Administragcao, o exame dos documentos de habilitagao.

10.1.2. Compete a Comisséo de Analise das Propostas, composta pelos servidores indicados, o exame das
propostas de locacéo e da documentagao do imével.

10.2. As propostas e os documentos deverao ser apresentados pelo interessado no meio estabelecido para o
Protocolo Digital, conforme especificado no edital.

10.3. Para fins de habilitagao, o interessado devera comprovar o cumprimento dos seguintes requisitos:

| 10.3.1. Documentos para habilitagao de pessoa juridica:

| 10.3.1.1. Habilitagao juridica:

I. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede.

Il. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicao de Microempreendedor Individual -
CCMEI, cuja aceitagdo ficara condicionada a \verificagdo da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor.

lll. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como
empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou
contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva
sede, acompanhada de documento comprobatdrio de seus administradores.

IV. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil, publicada
no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a
filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme
Instrugdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de margo de 2020.

V. Sociedade simples: inscrigdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de
sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores.

VI. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricao do ato constitutivo da
filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das
Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagédo no
Registro onde tem sede a matriz.

VII. Associacao ou fundagéo: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil das Pessoas Juridicas.

VIIl. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteracbes ou da
consolidagao respectiva.

10.3.1.2. Habilitagao fiscal, social e trabalhista:

I. Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ).

Il. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagdo de certidéo
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral
da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da
Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da
Portaria Conjunta n.° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretério da Receita Federal do Brasil e da
Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

[ll. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS).

IV. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentagado de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidagao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n.° 5.452, de 1° de maio de 1943.

V. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal e Estadual do domicilio ou sede do interessado.
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VI. Declaragédo de que ndo emprega menores de 16 anos de idade, salvo na condi¢do de aprendiz, a
partir de 14 anos, e que empregados menores de 18 anos de idade ndo realizam trabalho noturno,
perigoso ou insalubre, conforme previsao do art. 7°, XXXIll, da Constituicao Federal.

| 10.3.1.3. Qualificagdo Econdmico-Financeira:

I. Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor.

| 10.3.2. Documentos para habilitagao de pessoa fisica:

[ 10.3.2.1. Habilitagio Juridica:

I. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por for¢ca de lei, tenha
validade para fins de identificagdo em todo o territério nacional.

| 10.3.2.2. Habilitagao fiscal, social e trabalhista:

I. Prova de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF).

Il. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagado de certidéo
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral
da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da
Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da
Portaria Conjunta n.° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretério da Receita Federal do Brasil e da
Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

lll. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidagao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n.° 5.452, de 1° de maio de 1943.

IV. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal e Estadual do domicilio ou sede do interessado.

Proposta de locagéao

10.4. A proposta de locagdo, contendo o valor estimado mensal do aluguel, vira acompanhada,
obrigatoriamente, das seguintes informagdes e documentos relativos ao imével:

|. Certiddo de Matricula atualizada do imovel.

Il. Descricdo completa do imével com indicacdo do tipo de imdvel, valor mensal do aluguel, data de
disponibilidade, indicagdo da area total e util, descricdo dos espagos e metragem, numero de banheiros,
existéncia de vagas de garagem, existéncia de mobilia e benfeitorias e localizagdo, composig¢édo da estrutura
interna, valor do condominio, existéncia de infraestrutura (rede elétrica, hidraulica, esgoto, rede de internet e
climatizagdo), acessibilidade (rampas, banheiros adaptados), condi¢gdes gerais de conservagdo e uso e
outras informagbes que permitam avaliar a locagdo do imével.

Ill. Comprovante de endereco do imével.

IV. Inscrigdo imobiliaria do imdével no cadastro municipal.
V. Planta baixa do imovel.

VI. Habite-se.

VII. Certiddo de quitagdo do IPTU.

VIII. Certiddo negativa de 6nus reais relativas ao imovel.

IX. Fotografias/imagens atualizadas do imével, em boa qualidade (fachada, laterais, parte interna, por
pavimento, divisdrias ja existentes, e demais que julgar pertinentes).

X. Comprovante de quitagdo de débitos com a concessionaria de energia elétrica.
XI. Comprovante de quitagdo de débitos com a concessionaria de agua e esgoto.

XII. Declaragdo de que o imdvel sera entregue livre de quaisquer 6nus no ato da locagdo, em plenas
condi¢des de uso e adequado as necessidades da Administragdo. Além disso, afirma-se a inexisténcia de
impedimentos juridicos que possam comprometer a locagdo ou, caso haja qualquer restricdo, serdo
fornecidos os devidos esclarecimentos, acompanhados da documentagao pertinente para avaliagao.

Xlll. Dados bancarios.
XIV. Dados pessoais do proprietario ou representante legal, incluindo informagdes de contato.
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10.4.1. O interessado que apresentar sua proposta por meio de representante, devera, além dos
documentos exigidos nos itens acima, apresentar a competente procuragao, outorgada por quem de direito,
com firma reconhecida em cartério, com poderes para representagao.

10.4.2. Outros documentos poderao ser solicitados por ocasido da celebragao do contrato.

10.4.3. A Administragdo podera promover diligéncias para verificar ou complementar as informagdes e a
documentacéo fornecida.

10.4.4. A apresentacdo das propostas e os atos dela decorrentes ndo geram qualquer direito a indenizagéo,
assim como a habilitagdo n&o gera direito de locacao do imével.

Da analise das propostas

10.5. A anadlise dos documentos de habilitagdo sera realizada pela Comissdo de Selecdo, designada pelo
Decreto Municipal n.° 11.660/2024. A andlise das propostas de locagao sera realizada pela Comissao de
Andlise das Propostas, designada especialmente para este chamamento publico.

10.5.1. O edital do chamamento publico permanecera aberto pelo prazo de 15 (quinze) dias Uteis para o
recebimento das propostas dos interessados.

10.5.2. As propostas deverao ser protocoladas digitalmente no canal indicado no edital.

10.5.3. Encerrado o prazo para a entrega das propostas, a Comissao de Selegéo realizara a analise dos
documentos de habilitagdo, verificando o atendimento das condigdes exigidas, no prazo de 5 (cinco) dias
uteis.

10.5.4. As propostas habilitadas serdo encaminhadas a Comissao de Analise das Propostas para realizagdo
de avaliagdo que devera ser concluida no prazo de 10 (dez) dias uteis. A avaliagdo observara as exigéncias
e os critérios estabelecidos no edital e neste termo de referéncia.

10.5.4.1. A Comissdao de Analise das Propostas devera realizar visitas nos imoveis. Para tanto, os
interessados deverao indicar na proposta um meio de comunicagao oficial para contato, a fim de prestar
os esclarecimentos eventualmente solicitados.

10.5.4.2. A Comissdo de Analise das Propostas devera elaborar relatério circunstanciado, mediante
vistoria do imével ofertado, atestando a conformidade das metragens, das condi¢des estruturais e dos
requisitos de acessibilidade para pessoas com deficiéncia (PcD) declarados pelo proponente, verificando
se sao compativeis com a proposta apresentada e atendem integralmente as especificacoes e
exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia.

10.5.4.3. Concluida a etapa de avaliacdo, a entidade requisitante deliberara quanto ao procedimento de
contratacdo cabivel, observando-se a legislacdo aplicavel, especialmente quanto a eventual
caracterizagédo de hipétese de inexigibilidade de licitagdo pela singularidade das condigdes locaticias do
imovel selecionado, nos termos do art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021, ou, quando houver pluralidade de
imoveis aptos e viabilidade de competicao, mediante instauragao do procedimento licitatdrio pertinente.

10.5.4.4. A publicacao do chamamento publico ndo implica a obrigatoriedade de locagao do imével nem
obriga a Administragcéo a aceitar qualquer das propostas apresentadas.

11. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

11.1. O custo estimado preliminar da contratagéo é de R$ 213.120,00 (duzentos e treze mil cento e vinte reais).

11.2. O valor definitivo da contratacdo sera apurado apds a selegao do imovel potencialmente apto ao
atendimento das necessidades da Administragdo, mediante procedimento de contratagao direta ou licitatério,
conforme o caso, precedido de avaliagédo prévia do imoével, observadas suas caracteristicas fisicas, localizagéo,
estado de conservacdo, adequacado as finalidades pretendidas, valor de mercado e eventuais custos de
adaptacao indispensaveis a sua utilizagao pela Administragao.

11.2.1. O valor proposto pelo interessado ficara condicionado a validagdo por meio de Laudo de Avaliagdo
do Imovel, elaborado na forma da legislacdo aplicavel, podendo ser objeto de negociacdo pela
Administracdo quando constatada divergéncia em relagdo ao valor de mercado.

12. ADEQUACAO ORGAMENTARIA

12.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados
no Orcamento Geral do Fundo Municipal de Saude de Cagador.
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12.2. A despesa decorrente da aquisicdo objeto do presente certame correrd a conta da Dotagdo do
Orcamento do exercicio de 2026:

Unidade Gestora: 5 - Fundo Municipal de Saude

Org&o Orgamentario: 4000 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

Unidade Orgamentaria: 4001 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

Funcéo: 10 - Saude

Subfuncdo: 122 - Administragdo Geral

Programa: 110 - SAUDE DE EXCELENCIA

Acdo: 2.56 - GESTAO DO FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

Despesa: 244 3.3.90.00.00 Aplicagoes Diretas

Fonte de recurso: 1102 - Recursos nao Vinculados de Impostos - Saude - 1.500.1002

Unidade Gestora: 5 - Fundo Municipal de Saude

Orgao Orgamentario: 4000 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

Unidade Orgamentaria: 4001 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

Funcao: 10 - Saude

Subfungao: 122 - Administragao Geral

Programa: 110 - SAUDE DE EXCELENCIA

Acdo: 2.57 - ATENCAO PRIMARIA EM SAUDE - APS

Despesa: 252 3.3.90.00.00 Aplicagbes Diretas

Fonte de recurso: 1060 - Transf. SUS Unido Manutengao - APS - 1.600.7000

Unidade Gestora: 5 - Fundo Municipal de Saude

Orgao Orcamentario: 4000 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

Unidade Orgamentaria: 4001 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

Funcéo: 10 - Saude

Subfuncgédo: 122 - Administragdo Geral

Programa: 110 - SAUDE DE EXCELENCIA

Acdo: 2.57 - ATENCAO PRIMARIA EM SAUDE - APS

Despesa: 253 3.3.90.00.00 Aplicagdes Diretas

Fonte de recurso:1102 - Recursos nao Vinculados de Impostos - Saude - 1.500.1002

Unidade Gestora: 5 - Fundo Municipal de Saude

Orgao Orcamentario: 4000 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

Unidade Orgamentaria: 4001 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

Funcéo: 10 - Saude

Subfuncdo: 122 - Administragdo Geral

Programa: 110 - SAUDE DE EXCELENCIA

Acdo: 2.57 - ATENCAO PRIMARIA EM SAUDE - APS

Despesa: 254 3.3.90.00.00 Aplicagdes Diretas

Fonte de recurso:1067 - Transf. SUS Estado Manutencéao - APS - 1.621.7000

Unidade Gestora: 5 - Fundo Municipal de Saude

Org&o Orgamentario: 4000 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

Unidade Orgamentaria: 4001 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

Funcgao: 10 - Saude

Subfunc¢édo: 302 - Assisténcia Hospitalar e Ambulatorial

Programa: 110 - SAUDE DE EXCELENCIA

Acdo: 2.58 - ASSISTENCIA DE MEDIA E ALTA COMPLEXIDADE - MAC

Despesa: 260 3.3.90.00.00 Aplicagbes Diretas

Fonte de recurso: 1102 - Recursos nao Vinculados de Impostos - Saude - 1.500.1002

Unidade Gestora: 5 - Fundo Municipal de Saude
Orgao Orgamentario: 4000 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
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Unidade Orgamentaria: 4001 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

Funcgao: 10 - Saude

Subfunc¢édo: 302 - Assisténcia Hospitalar e Ambulatorial

Programa: 110 - SAUDE DE EXCELENCIA

Acdo: 2.58 - ASSISTENCIA DE MEDIA E ALTA COMPLEXIDADE - MAC

Despesa: 261 3.3.90.00.00 Aplicagoes Diretas

Fonte de recurso: 1062 - Transf. SUS Unidao Manutengao - MAC - Ambulatorial e Hospitalar -
1.600.7000

12.3. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacdo da Lei
Orcamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

Cacador, 26 de maio de 2026.

Documento assinado digitalmente

“b JONATHAN DE SOUZA BARBOSA
g Data: 26/05/2026 14:23:16-0300

Verifigue em https://validar.iti.gov.br

Jonathan de Souza Barbosa
Assistente Administrativo
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