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Avaliacao de Imdveis Urbanos

G.C. BERNARDI ENGENHARIA E PERICIA Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
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18 de fev. de 2026 15:59:40
120 Rua Marechal Deodoro
Centro L
Cagador — - o wGagador
Santa Catarina o = Santa-Catarina

INFORMAGCOES GERAIS

Solicitante: Prefeitura do Municipio de Cagador Data da Solicitagdo:
Proprietario: ~ ESPOLIO DE ALTAIR PELEGRINO BALVEDI Data da Vistoria: 18/02/2026
Enderego: Rua Holanda Data do Laudo: 12/02/2026
Complemento: N° 60 Matricula/Cartério: 1.081 Comarca de Cacador
Bairro: Sorgatto Objetivo: Valor do Bem Imével
Cidade: Cagador UF: SC CEP: 89500-000 Finalidade: Locagao
Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Tratamento dos Dados: ~ Fatores

Matricula IPTU Uso: Misto
Terreno: 1.256,25 m? Terreno: 1.256,25 m?2 Tipologia: barracdo Comercial
Construida: 996,84 m? Construida: 996,84 m? Idade Aparente: 29
Comum: - m? Fragdo Ideal: - Topografia: Plano
Garagem: - m? Area Considerada Est. Conservagdo:  Reparos simples
Depésito: - m? Terreno: 1.256,25 m? Qtd. de Quartos: -
Total: - m? Construida: 996,84 m? Qtd. de Vagas: -
Fragdo Ideal: - Ocupagdo: Ocupado

VALOR DE MERCADO ADOTADO

RS 9.300,00

( NOVE MIL, TREZENTOS REAIS )

COMENTARIOS GERAIS

O imdvel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexisténcia de 6nus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriagdes
que onerem o bem avaliado. A drea total do imével foi fornecida pela proprietdria do imdvel, ndo foi feita investigagdes relativas sobre a metragem. Se
caracterizando como informagdo de boa-fé.

Responsavel Técnico: Gean Carlos Bernardi Da Silva
G CBERNARDI 41000 de forma.
DASILVA  ditalporGC
Telefone de Contato: (46) 9 9123-3934 Assinatura: ENGENHAR A\t o
PERICIA41083 toor 1260215
e x L ) Ty B
Identificacdo: Engenheiro Civil
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CARACTERISTICA DO TERRENO
Topografia: Drenagem: Formato: Situagdo: Zoneamento:
Plano Boa Regular Loteamento
Frente: L. Direito: L. Esquerda: Fundos: Area:
40,00 m 3141 m 40,00 m 31,41 m 1256,25 m?
ADENDO
Fator Valorizante: Corpo de Bombeiros, Faculdade, empreendimentos
Fator Desvalorizante: Sem influéncia

CARACTERISTICAS DA REGIAO

Equipamentos Comunitarios Infraestrutura Urbana
Até 500 m 1.000 m >1.000 m
Coleta de Lixo: Izl |:| EI Rede de Agua: Sim lluminagdo Publica: Sim
Transporte Coletivo: III |:| D Rede de Esgoto: Sim Fossa: Sim
Comércio: Izl |:| EI Rede de E. Elétrica: Sim Pogo: Nao
Rede Bancaria: III |:| D Rede de Telefone: Sim
Escola: Izl |:| EI Pavimentagdo: Sim
Saude: III |:| D Arborizagdo: Sim
Seguranga: Izl |:| EI Esgoto Pluvial: Sim
Lazer I:I E' D Gas Canalizado: Nao
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18 de fev. de 2026 15:59:40 18 de fev. de 2026 16:04:45
120 Rua Marechal Deodoro 60 Rua Holanda
Centro Sorgatto

Cagador Cagador
Santa Catarina Santa Catarina

| Vista de Identificagdo do Logradouro | Vista do Logradouro |

COMENTARIOS SOBRE A REGIAO

Cagador é um municipio localizado no Meio-Oeste de Santa Catarina, inserido na regido do Alto Vale do Rio do Peixe. Com uma popula¢do estimada de
aproximadamente 78.595 habitantes, conforme o Censo de 2019 do IBGE , a cidade destaca-se como um importante polo industrial, sendo reconhecida como a
"Capital Industrial do Meio-Oeste Catarinense". A economia de Cacador é diversificada, com forte presenga do setor industrial, especialmente no ramo madeireiro,
metalurgico e de confecgdes. A agricultura também desempenha um papel significativo, com destaque para a produgdo de tomate, uva, péssego, pimentdo e milh .
Infraestrutura Aeroporto Carlos Alberto da Costa Neves, situado a cerca de 5 km do centro da cidade, possui uma pista asfaltada de 1.873 metros. Em 2023, recebeu
investimentos de R$ 5,5 milhdes para modernizagdo, visando ampliar a capacidade de operagdo e permitir a recep¢do de aeronaves de maior porte . Rodovias:
Cagador é bem conectada por meio de rodovias estaduais e federais, facilitando o acesso a outras regides do estado e do pais, o que é crucial para o escoamento da
produgdo industrial e agricola. Turismo

A cidade oferece diversas atragdes turisticas, como a Ponte do Amor, conhecida por sua arquitetura diferenciada e ambiente romantico, e a Floresta Nacional de
Cagador, que abriga o maior reflorestamento continuo de araucéria do mundo . Meio Ambiente

Além da Floresta Nacional de Cagador, o municipio conta com a Reserva Florestal Embrapa/Epagri, que protege exemplares significativos da flora local, incluindo
arvores centendrias de cedro e araucdria . Com uma infraestrutura robusta e diversificada, Cagador se consolida como um centro regional de desenvolvimento
econdmico, cultural e ambiental, oferecendo qualidade de vida aos seus habitantes e oportunidades para investidores.
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Distribuicao Qtd. Piso Paredes Forro Esquadrias

DISTRIBUIGAO / ACABAMENTO INTERNOS (Predominantes)

Imével comercial/industrial localizado em Cagador, Santa Catarina, em regido de facil acesso e com frente para rua pavimentada, facilitando a circulagio de veiculos e
caminhdes para carga e descarga.

Trata-se de um pavilhdo amplo, com pé-direito alto, estrutura metdlica e cobertura em telhas industriais com pontos de iluminagdo natural. O saldo principal possui
piso em concreto resistente, adequado para atividades industriais, armazenamento ou logistica. O espago é aberto e versatil, permitindo diferentes configuracdes
conforme a necessidade da empresa.

O imével conta com mezanino estruturado em concreto e metal, com guarda-corpo e acesso por escada e rampa, podendo ser utilizado como area de estoque leve,
setor administrativo ou apoio operacional. Ha salas administrativas construidas em divisérias de madeira e alvenaria, incluindo escritério com janela interna voltada

para o pavilhdo, proporcionando visdo da drea produtiva. Os ambientes possuem piso em ceramica e laminado, além de iluminagdo ja instalada.

Dispde ainda de area de apoio com pia, pequeno depésito/almoxarifado em alvenaria e equipamentos de seguranga como extintores instalados. A estrutura é
composta por alvenaria em tijolo aparente, pilares de concreto e cobertura metilica.

Na parte externa, o imdvel possui portdo frontal de grande porte para acesso de caminhdes, além de porta lateral e drea com espago para manobra.

E uma opgido adequada para industria leve, centro de distribuigdo, depésito, empresa de logistica, marcenaria, metaltirgica ou atividades comerciais que demandem
espag¢o amplo e estrutura robusta.
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G.C. BERNARDI ENGENHARIA E PERICIA Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

RELATORIO FOTOGRAFICO

- —

~18-déTev: de 2026 16:00:27 , A 4
330Rualnglaterra : | 00 18 de fev. de 2026 16°15:18
~ Sorgatto % 49 Rua Holanda
— <3 ““'Caé“ador » Sorgatto

~ Cacador
Santa-Catarina Santa Ca?arina

Fachada Acesso Lateral

18 de fev. de 2026 T6:08:02 ; r 18 de fev. de 2026 16:04:51
60 Rua Holanda ’ 48 Rua Holanda

Sorgatto : Sorgatto

Cagador / Cagador
Santa Catarina Santa Catarina

Interno do Barracdo Interno do Barracdo

18 de fev. de 2026 16:02:50 27 Y 18 de fev. de 2026 16:05:27
60 Rua Holanda A/ 80 Rua Holanda
Sorgatto Sorgatto

Cagador ! Cagador
Santa Catarina Santa Catarina

Interno do Barracdo Interno do Barracdo
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18 de fev. d/e 2026 1\6107:1 7 4
Z 60 Rua Holanda
Sorgatto

Cacador

Santa Catarina

Acesso aos escritorios

Escritério |

18 de fev. de 2026 16:06:28
60 Rua Holanda
Sorgatto

Cagador
Santa Catarina

18 de fev. de 2026 16:06:46
60 Rua Holanda

Sorgatto

Cacador
Santa Catarina

Escritério

Escritério/Copa

18 de fev. de 2026 16:10:13
60 Rua Holanda

Sorgatto

Cagador j§
Santa Catarina

18 de fevade 2026 16
50 Rua Hlo
e Sor:

Santa Catarina

Banheiros

Banheiros |
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G.C. BERNARDI ENGENHARIA E PERICIA Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

CROQUI DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL OBJETO DESTA AVALIAGAO
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e L Cata das imagens: 2/28/2025  lat -26:78721724 lon ZS511024909°Melevi “0'm - altitude do ponto de visao. 1.50 km
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Datajdas’imagens: 2/28/2025 lat™-26.777827° . lon -51.010033° "elev,
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Avaliacao de Imoveis Urbanos
G.C. BERNARDI ENGENHARIA E PERICIA Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
METODOLOGIA UTILIZADA PARA AVALIACAO

NORMAS APLICAVEIS

A metodologia utilizada para determinagdo do valor do bem esta fundamentada na NBR-14653 — Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes 1: Procedimentos Gerais e 2: Iméveis Urbanos.

Para complemento do trabalho foi utilizada a Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos versdo 2011, publicada pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de
AvaliagGes e Pericias de Engenharia, Departamento de Sdo Paulo.

FATORES APLICADOS NA INFLUENCIA DO IMOVEL

FATOR OFERTA
Descrigdo Depreciagao Fator*
Transacdo 0% 1,00
Oferta 10% 0,90
Fonte: (Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos - IBAPE-SP (2011))
FATOR AREA

Pode-se observar junto ao mercado imobilidrio, que de um modo geral, a medida que aumentam as dreas em negdcio, e consequentemente o volume de
dinheiro da comercializagdo, diminuem proporcionalmente, os valores unitdrios das transacGes em ofertas, e, além disso, € muito comum na grande
maioria dos casos, representando uma espécie de desconto concedido pelos vendedores a medida que crescem as importancias das transagoes.

Desta forma, é necessdria a aplicagdo de um coeficiente que traduza tal atitude do mercado imobilidrio, denominada no presente estudo como Fator
Area.

Para a determinacgdo deste fator, utilizou-se as seguintes equagdes, conforme prescrito na publicagdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagdes”
de autoria de Sérgio Antdnio Abunahman, publicado pela Editora Pini:

1
4 > Se a diferenga da area da amostra for menor ou igual a 30% a area do avaliando, o
resultado é entdo elevado a poténcia de 0,25 (ou 1 /4);

. Area do Elemento Comparativo
Fator Area = - -
Area do Avaliando

1
Area do Elemento Comparativo )9

Fator Area = ( > Caso seja superior a 30%, é elevado a poténcia de 0,125 (ou 1 /8).

Area do Avaliando

Fonte: (Curso Basico de Engenharia Legal e de AvaliagGes de autoria de Sérgio Antonio Abunahman, publicado pela Editora Pini)

FATOR TOPOGRAFIA

Descrigdo Depreciagdo Fator*
Plano - 1,00
Caido para os fundos até 5% 5% 0,95
Caido para os fundos até 5% a 10% 10% 0,90
Caido para os fundos até 10% a 20% 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 30% 0,70
Em aclive até 10% 5% 0,95
Em aclive até 20% 10% 0,90
Em aclive acima de 20% 15% 0,85
Abaixo no nivel da Rua até 1,00 m - 1,00
Abaixo no nivel da Ruade 1,00 ma 2,50 m 10% 0,90
Abaixo no nivel da Rua de 2,50 m a 4,00 m 20% 0,80
Acima do nivel da Rua até 2,00 m - 1,00
Acima do nivel da Rua de 2,00 m até 4,00 m 10% 0,90

Fonte: (Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos - IBAPE-SP (2011))
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METODOLOGIA UTILIZADA PARA AVALIACAO

FATORES APLICADOS NA INFLUENCIA DO IMOVEL
FATOR PADRAO CONSTRUTIVO (ACABAMENTOS)

Classificacio Min Med Mix Idade(:%:)ei]e;::ual - Valo-r:;e;)dual
Barracos Rusticos 0,091 0,136 0,177 5 0%
Barraco Simples 0,178 0,203 0,234 10 0%
Casa Rdstico 0,409 0,481 0,553 60 20%
Casa Proletario 0,624 0,734 0,844 60 20%
Casa Economico 0,919 1,070 1,221 70 20%
Casa Simples 1,251 1,497 1,743 70 20%
Casa Médio 1,903 2,154 2,355 70 20%
Casa Superior 2,356 2,659 3,008 70 20%
Casa Fino 3,331 3,865 4,399 60 20%
Casa Luxo 4,843 4,843 4,843 60 20%
Apartamento Econémico 2,473 2,748 3,023 60 20%
Apartamento Simples S/ elevador 3,180 3,533 3,827 60 20%
Apartamento Simples C/ elevador 3,562 3,958 4,354 60 20%
Apartamento Médio S/ elevador 3,828 4,218 4,640 60 20%
Apartamento Médio C/ elevador 4,568 5,075 5,583 60 20%
Apartamento Superior S/ elevador 5,377 5,974 6,572 60 20%
Apartamento Superior C/ elevador 6,144 6,827 7,089 60 20%
Apartamento Fino 7,090 7,410 7,983 50 20%
Apartamento Luxo 7,984 8,683 9,551 50 20%
Escritério Econdmico 2,081 2,313 2,544 70 20%
Escritdrio Simples S/ elevador 3,378 3,753 4,013 70 20%
Escritério Simples C/ elevador 3,742 4,158 4,573 70 20%
Escritério Médio S/ elevador 4,014 4,330 4,763 60 20%
Escritério Médio C/ elevador 4,745 5,273 5,767 60 20%
Escritdrio Superior S/ elevador 5,206 5,784 6,363 60 20%
Escritdrio Superior C/ elevador 5,768 6,371 7,072 60 20%
Escritério Fino 7,073 7,929 8,722 50 20%
Escritério Luxo 9,935 10,376 10,376 50 20%
Galpdo Econémico 0,518 0,609 0,700 60 20%
Galpdo Simples 0,982 1,125 1,268 60 20%
Galpdo Médio 1,368 1,656 1,871 80 20%
Galpdo Superior 1,872 1,872 1,872 80 20%
Cobertura Simples 0,071 0,142 0,213 20 10%
Cobertura Médio 0,229 0,293 0,357 20 10%
Cobertura Superior 0,333 0,486 0,639 30 10%

Fonte: (Adaptado dos Estudos VEIU - Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos e IUP - indice de Unidade Padronizadas, ambos publicados pelo IBAPE-SP em 2019)

FATOR DE ADEQUAGAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVAGAO (DEPRECIAGCAO)
O Fator de Adequagdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo (Foc ou F. Obsol.) é determinado pela expressdo:

FocouF.Obsol.=R+Kx (1 —R)

Onde:

Foc — Fator de Adequacgdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo;

R —Valor residual corresponde ao padrao da edificagdo, expresso em percentagem do valor de reprodugdo, conforme Tabela do Fator Padrdo Construtivo
(Acabamentos);

K — Coeficiente de Ross-Heidecke, pode ser calculado por formula ou utilizar a tabela abaixo que é derivada da férmula.

Férmula de Aplicagdo do K

Onde:
le + (1_9)2] Ec - Estado de Conservacdo
Ir = \Ir le - Idade da edificagdo

K=(1-Ec)x (1 — )
Ir - Idade referencial

Ou
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Tabela de Ross-Heidecke

Idade em Estado de conservagdo - Ec
% da vida a b c d e f g h
referencia 0,00% 0,32% 2,52% 8,09% 18,10% 33,20% 52,60% 75,20%
2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 0,4692 0,2455
4% 0,9792 0,9761 0,9545 0,9000 0,8020 0,6541 0,4641 0,2428
6% 0,9682 0,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401
8% 0,9568 0,9537 0,9327 0,8794 0,7836 0,6391 0,4535 0,2373
10% 0,9450 0,9420 0,9212 0,8685 0,7740 0,6313 0,4479 0,2344
12% 0,9328 0,9298 0,9093 0,8573 0,7640 0,6231 0,4421 0,2313
14% 0,9202 0,9173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 0,4362 0,2282
16% 0,9072 0,9043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 0,4300 0,2250
18% 0,8938 0,8909 0,8713 0,8215 0,7320 0,5971 0,4237 0,2217
20% 0,8800 0,8772 0,8578 0,8088 0,7207 0,5878 0,4171 0,2182
22% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 0,4104 0,2147
24% 0,8512 0,8485 0,8297 0,7823 0,6971 0,5686 0,4035 0,2111
26% 0,8362 0,8335 0,8151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 0,8208 0,8182 0,8001 0,7544 0,6722 0,5483 0,3891 0,2036
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,7399 0,6593 0,5377 0,3816 0,1996
32% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 0,3739 0,1956
34% 0,7722 0,7697 0,7527 0,7097 0,6324 0,5158 0,3660 0,1915
36% 0,7552 0,7528 0,7362 0,6941 0,6185 0,5045 0,3580 0,1873
38% 0,7378 0,7354 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 0,3497 0,1830
40% 0,7200 0,7177 0,7019 0,6618 0,5897 0,4810 0,3413 0,1786
42% 0,7018 0,6996 0,6841 0,6450 0,5748 0,4688 0,3327 0,1740
44% 0,6832 0,6810 0,6660 0,6279 0,5595 0,4564 0,3238 0,1694
46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 0,4437 0,3148 0,1647
48% 0,6448 0,6427 0,6286 0,5926 0,5281 0,4307 0,3056 0,1599
50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 0,5119 0,4175 0,2963 0,1550
52% 0,6048 0,6029 0,5896 0,5559 0,4953 0,4040 0,2867 0,1500
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 0,4785 0,3902 0,2769 0,1449
56% 0,5632 0,5614 0,5490 0,5176 0,4613 0,3762 0,2670 0,1397
58% 0,5418 0,5401 0,5281 0,4980 0,4437 0,3619 0,2568 0,1344
60% 0,5200 0,5183 0,5069 0,4779 0,4259 0,3474 0,2465 0,1290
62% 0,4978 0,4962 0,4853 0,4575 0,4077 0,3325 0,2360 0,1235
64% 0,4752 0,4737 0,4632 0,4368 0,3892 0,3174 0,2252 0,1178
66% 0,4522 0,4508 0,4408 0,4156 0,3704 0,3021 0,2143 0,1121
68% 0,4288 0,4274 0,4180 0,3941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063
70% 0,4050 0,4037 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 0,1920 0,1004
72% 0,3808 0,3796 0,3712 0,3500 0,3119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 0,3472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883
76% 0,3312 0,3301 0,3229 0,3044 0,2713 0,2212 0,1570 0,0821
78% 0,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
80% 0,2800 0,2791 0,2729 0,2573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694
82% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496
88% 0,1728 0,1722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 0,0819 0,0429
90% 0,1450 0,1445 0,1413 0,1333 0,1188 0,0969 0,0687 0,0360
92% 0,1168 0,1164 0,1139 0,1074 0,0957 0,0780 0,0554 0,0290
94% 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 0,0722 0,0589 0,0418 0,0219
96% 0,0592 0,0590 0,0577 0,0544 0,0485 0,0395 0,0281 0,0147
98% 0,0298 0,0297 0,0290 0,0274 0,0244 0,0199 0,0141 0,0074
100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
FATOR ANDAR
Pav. Residencial Comercial
0 0,980 1,000
1 1,000 1,000
2 1,040 1,020
3 1,060 1,030
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4 1,080 1,040
5 1,090 1,045
6 1,100 1,050
7 1,110 1,055
8 1,120 1,060
9 1,125 1,063
10 1,130 1,065
11 1,135 1,068
12 1,140 1,070
13 1,145 1,073
14 1,150 1,075
15 1,155 1,078
16 1,160 1,080
17 1,165 1,083
18 1,170 1,085
19 1,175 1,088
20 1,180 1,090
21 1,185 1,093
22 1,190 1,095
23 1,195 1,098
24 1,200 1,098

Fonte: (Autor Desconhecido)

Uso Fator
Residencial 1,050
Comercial 1,100
Industrial 1,000

MULTIPLAS FRENTES

Fonte: (Adaptado Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos - IBAPE-SP (2011))
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G.C. BERNARDI ENGENHARIA E PERICIA Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

METODOLOGIA UTILIZADA PARA AVALIACAO

FORMULA DA HOMOGENEIZAGCAO

Com o objetivo de facilitar os calculos através da programacao, plotamos os fatores retro indicados na expressdo matematica genérica que segue:

V= Pa F.Ofert ZFnA td F.+1
“Zrea x F.Ofertax FnC Q .

Onde:

V = Valor do Comparativo

PA = Preco Anunciado do Imével

Area = Area do Imével

F. Oferta = Fator Oferta

FnA - Fator de Influéncia do Avaliando

FnC - Fator de Influéncia do Comparativo
Qtd F. - Quantidade de Fatores efetivamente utilizados

CALCULO DO INTERVALO DOS ELEMENTOS HOMOGENEOS

Consiste em definir limites (inferior e superior) para variagdo dos dados amostrais, desconsiderando-se os valores que ndo atinjam ou excedam estes
limites, considerado o Critério da Média Saneada, sendo aplicado a expressdo a seguir:

Li=(X—-30%=*X) =X =+070 > Limite Inferior
Ls = (X +30% * X) = X * 1,30 > Limite Superior
Onde:

Li = Limite inferior do intervalo
Ls = Limite superior do intervalo
X = Média aritmética simples

SANEAMENTO AMOSTRAL

Para saneamento amostral considerou-se as premissas expressas no Anexo B da 14653-2 e a NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS publicado
pelo IBAPE-SP. Sendo, somente ap6s verificar um conjunto de fatores, os dados devem ser saneados, por meio dos seguintes procedimentos:

a) Calcula-se a média dos valores unitarios homogeneizados;

b) Adota-se como intervalo de elementos homogéneos, aquele definido entre os limites de 30%, para mais ou para menos, do respectivo valor médio;

c) Se todos os elementos estiverem contidos dentro desse intervalo, adota-se essa média como representativa do valor unitario de mercado;

d) Caso contrario, procura-se o elemento que, em mddulo, esteja mais afastado da média, que é excluido da amostra. Apds a exclusdo, procede-se como em
a) e b), definindo-se novos limites

e) Se elementos anteriormente excluidos passarem a estar dentro dos novos limites devem ser reincluidos;

f) Este processo deve ser reiterado até que todos os dados atendam o intervalo de +/- 30% em torno da dltima média;

g) Se houver coincidéncia de mais de um elemento a ser excluido na etapa d), deve-se excluir apenas um, devidamente justificado;

Obs: N&o sdo considerados elementos semelhantes ao avaliando aqueles cujos valores unitarios, ap6s a aplicagdo do conjunto de fatores, resultem numa
amplitude de homogeneizagdo aquém da metade ou além do dobro do valor original de transagdo (descontada a incidéncia do fator oferta quando couber).

CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANGA

O intervalo de confianga é uma amplitude de valores derivados da estatistica, que tem a probabilidade de conter o valor de um parametro populacional
desconhecido. Seu cdlculo é usado para analisarmos a faixa de pregos unitdrios em que o imdvel avaliando estd inserido, considerando um certo grau de
confianga (adota-se 80%). Para isso, utiliza-se a média aritméticas dos pregos unitdrios dos elementos da amostra.

Desse modo, para o calculo dos limites de confianga, segundo a Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30), temos:

S PSP
Linin = X + t —ajzin-1) * <\/_ﬁ> > Valor critico inferior
S
Lpgx =X + ta —ajzm-1) * \/_ﬁ > Valor critico superior
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Lmax é o valor critico superior;
Lmin é o valor critico inferior;
x € a média aritmética da amostra;
t(1- ;n-1) é o valor percentual para a distribui¢do “t” de student para um grau de liberdade n-1 e um dado grau de confianga ¢ (80%), tabela abaixo;
S é o desvio padrdo da amostra;
n é o numero de elementos da amostra.

Unilateral 0,25 0,20 0,15 0,10 0,05

Bilateral 0,50 0,40 0,30 0,20 0,10
C 0,50 0,60 0,70 0,80 0,90
GL
1 1,0000 1,3764 1,9626 3,0777 6,3138
2 0,8165 1,0607 1,3862 1,8856 2,9200
3 0,7649 0,9785 1,2498 1,6377 2,3534
4 0,7407 0,9410 1,1896 1,5332 2,1318
5 0,7267 0,9195 1,1558 1,4759 2,0150
6 0,7176 0,9057 1,1342 1,4398 1,9432
7 0,7111 0,8960 1,1192 1,4149 1,8946
8 0,7064 0,8889 1,1081 1,3968 1,8595
9 0,7027 0,8834 1,0997 1,3830 1,8331
10 0,6998 0,8791 1,0931 1,3722 1,8125
11 0,6974 0,8755 1,0877 1,3634 1,7959
12 0,6955 0,8726 1,0832 1,3562 1,7823
13 0,6938 0,8702 1,0795 1,3502 1,7709
14 0,6924 0,8681 1,0763 1,3450 1,7613
15 0,6912 0,8662 1,0735 1,3406 1,7531
16 0,6901 0,8647 1,0711 1,3368 1,7459
17 0,6892 0,8633 1,0690 1,3334 1,7396
18 0,6884 0,8620 1,0672 1,3304 1,7341
19 0,6876 0,8610 1,0655 1,3277 1,7291
20 0,6870 0,8600 1,0640 1,3253 1,7247
21 0,6864 0,8591 1,0627 1,3232 1,7207
22 0,6858 0,8583 1,0614 1,3212 1,7171
23 0,6853 0,8575 1,0603 1,3195 1,7139
24 0,6848 0,8569 1,0593 1,3178 1,7109
25 0,6844 0,8562 1,0584 1,3163 1,7081
26 0,6840 0,8557 1,0575 1,3150 1,7056
27 0,6837 0,8551 1,0567 1,3137 1,7033
28 0,6834 0,8546 1,0560 1,3125 1,7011
29 0,6830 0,8542 1,0553 1,3114 1,6991
30 0,6828 0,8538 1,0547 1,3104 1,6973

DETERMINAGAO DO GRAU DE PRECISAO

O grau de precisdo serd dado a partir da amplitude do intervalo de confianga, sendo:

Lmax —Lmin
X

AP =

Lmax é o valor critico superior;
Lmin é o valor critico inferior;
x € a média aritmética da amostra;

CALCULO DO CAMPO DE ARBITRIO

O campo de arbitrio corresponde a semi-amplitude de 15% em torno da estimativa pontual adotada. Pode-se arbitrar o valor do bem, desde que
devidamente justificado.
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Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

DADOS DO IMOVEL OBJETO DA AVALIACAO

Enderego: Rua Holanda, N° 60

Bairro: Sorgatto |Cidade: |Ca;ador |UF: |SC

Informante: NA

Area Priv./Constr.: [996,84 Topografia: Plano Testada: 40,00

Area do Terreno: 1256,25 Uso: Comercial Profundidade: |31,41

Area Equivalente: [996,84 CLASSIFICACAO Galpédo Simples Médio

Idade Aparente: 29 anos Tipologia: barracdo Comercial [Mult. Frentes:

Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: Reparos simples Zoneamento:

Preco Anunciado:  [NA Vagas: - Andar:

Oferta/ Transa¢do: |NA Unitério/m?: NA Data: 12/02/2026 wls;g%lvje;h;:nggg 155940

Observagdes: c:.Ccea’g;?
Santa Catatina

Pesquisa de Elementos Comparativos
Elemento Comparativo 1

Endereco: Rua Fausto Machado Quadros

Bairro: Martello |Cidade: |Ca;ador

Informante: Imobiliaria Bello

Area Priv./Constr.: (1100,00 Topografia: Plano Testada:

Area do Terreno: Uso: Comercial Profundidade:

Area Equivalente:  (1100,00 Classificagdo: Galpao Simples Minimo

Idade Aparente: Tipologia: Galpdo Comercial [Mult. Frentes: |Meio quadra

Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Entre regular e repaiZoneamento: i

Preco Anunciado:  [R$ 12.000,00 Vagas: Andar: -

Oferta/ Transagdo: |Oferta Unitério/m?: R$ 9,82 Data: 12/02/2026

Observagdes: https://imobiliariabello.com.br/imovel/galpao-martello-cacador-sc-3252

Elemento Comparativo 2

Endereco: Rua Senador Salgado Filho

Bairro: Centro |Cidade: |Ca;ador

Informante: Bello Iméveis

Area Priv./Constr.: |160,00 Topografia: Caido para os fundoqTestada: 17,00

Area do Terreno: 680,00 Uso: Comercial Profundidade: |40,00

Area Equivalente: (160,00 Classificagdo: Galpao Simples Minimo

Idade Aparente: Tipologia: Comercial Mult. Frentes: |Meio quadra |

Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Entre regular e repaiZoneamento:

Preco Anunciado:  [R$ 1.700,00 Vagas: Andar:

Oferta/ Transa¢do: |Oferta Unitario/m?2: R$ 9,56 Data: 12/02/2026

Observagdes: https://imobiliariabello.com.br/imovel/salasconjuntos-centro-cacador-sc-2116-centro-cacag
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Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Preco Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagoes:

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagoes:

Endereco:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transacdo:

Observagdes:

Elemento Comparativo 3

Rua Jose Boiteux

Centro

|Cidade: |Ca;ador

Bello Iméveis

204,00

204,00

R$ 2.800,00

Oferta

Topografia:

Uso:

Classificagdo:
Tipologia:

Est. de Conservagdo:
Vagas:

Unitério/m?:

Acima do nivel da Ry

Comercial

Testada:
Profundidade:

Galpao Econémico

Minimo

Comercial

Regular

R$ 12,35

Mult. Frentes:
Zoneamento:
Andar:

Data:

Meio quadra

12/02/2026

https://imobiliariabello.com.br/imovel/galpao-centro-cacador-sc-3308

Elemento Comparativo 4

RUA ARISTILIANO RAMOS

Kurtz

ICidade: |Ca;ador

Zardo Iméveis

370,00

370,00

RS 8.000,00

Oferta

Topografia:

Uso:

Classificagdo:
Tipologia:

Est. de Conservagdo:
Vagas:

Unitério/m?:

Em aclive acima de 2

Comercial

Testada:
Profundidade:

Galp3do Simples

Médio

Comercial

Reparos simples

RS 19,46

Mult. Frentes:
Zoneamento:
Andar:

Data:

Meio quadra

12/02/2026

https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/santa-catarina/ba

Elemento Comparativo 5

RUA TIRADENTES

Paraiso

ICidade: |Ca;ador

Iméveis Zardo

216,00

0,00

216,00

25 anos

R$ 3.000,00

Oferta

Topografia:

Uso:

Classificagdo:
Tipologia:

Est. de Conservagdo:
Vagas:

Unitério/m?:

Plano

Comercial

Testada:
Profundidade:

Galpdo Simples

Médio

Comercial

Regular

R$ 12,50

Mult. Frentes:
Zoneamento:
Andar:

Data:

Meio quadra I

12/02/2026

https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/paraiso/barracao-{
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https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/paraiso/barracao-para-locacao-com-aprox--216-m---bairro-paraiso/454297
https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/paraiso/barracao-para-locacao-com-aprox--216-m---bairro-paraiso/454297
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https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/paraiso/barracao-para-locacao-com-aprox--216-m---bairro-paraiso/454297
https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/paraiso/barracao-para-locacao-com-aprox--216-m---bairro-paraiso/454297
https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/santa-catarina/barracao-para-locacao--contendo-aproximadamente-370m---proximo-ao-centro/92136
https://imobiliariabello.com.br/imovel/galpao-centro-cacador-sc-3308

Avaliacao de Imdveis Urbanos

G.C. BERNARDI ENGENHARIA E PERICIA

e |
Engenharia Pericias
Civil ‘ Imobilidrias
-

BERNARDI

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Endereco:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Preco Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagoes:

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagoes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transacdo:

Observagdes:

Elemento Comparativo 6

RUA HUMBERTO BUSATTO 450

Kurtz

|Cidade: |Ca;ador

Imoveis Zardo

250,00

250,00

30 anos

R$ 3.600,00

Oferta

Topografia:

Uso:

Classificagdo:
Tipologia:

Est. de Conservagdo:
Vagas:

Unitério/m?:

Abaixo no nivel da R|

Testada:

Comercial

Profundidade:

Galpao Econémico

Minimo

Casa Comercial

Mult. Frentes:

Reparos simples

Zoneamento:

Andar:

R$ 12,96

Data:

Meio quadra

12/02/2026

https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/sala-comercial/cacador-sc/kurtz/sala-coss R

Elemento Comparativo 7

Rua Raulino Ribeiro dos Santos

Bello

ICidade: |Cagador

Bello Iméveis

2781,00

2781,00

30 anos

R$ 25.000,00

Oferta

Topografia:

Uso:

Classificagdo:
Tipologia:

Est. de Conservagdo:
Vagas:

Unitério/m?:

Plano

Testada:

Comercial

Profundidade:

Galpdo Médio

Minimo

Comercial

Mult. Frentes:

Entre reparos simple

Zoneamento:

Andar:

RS 8,09

Data:

Meio quadra

12/02/2026

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/galpao-para-alugar-sc-cacador-bello-7000m2/id

Elemento Comparativo 8

Rua José Antonio Pivatto

Santa Catarina

ICidade: |Ca;ador

Zardo Iméveis

342,70

764,00

342,70

RS 3.400,00

Oferta

Topografia:

Uso:

Classificagdo:
Tipologia:

Est. de Conservagdo:
Vagas:

Unitério/m?:

Acima do nivel da Ry

Comercial

Testada:

Profundidade:

Galpdo Simples

Minimo

Comercial

Entre novo e regular,

R$ 8,93

Mult. Frentes:
Zoneamento:
Andar:

Data:

Meio quadra

12/02/2026

https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/santa-catarina/oti
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https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/sala-comercial/cacador-sc/kurtz/sala-comercial-para-locacao--com-02-andares--bairro-kurtz--/495010
https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/sala-comercial/cacador-sc/kurtz/sala-comercial-para-locacao--com-02-andares--bairro-kurtz--/495010
https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/sala-comercial/cacador-sc/kurtz/sala-comercial-para-locacao--com-02-andares--bairro-kurtz--/495010
https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/sala-comercial/cacador-sc/kurtz/sala-comercial-para-locacao--com-02-andares--bairro-kurtz--/495010
https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/sala-comercial/cacador-sc/kurtz/sala-comercial-para-locacao--com-02-andares--bairro-kurtz--/495010
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https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/sala-comercial/cacador-sc/kurtz/sala-comercial-para-locacao--com-02-andares--bairro-kurtz--/495010
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https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/santa-catarina/otima-oportunidade-de-locacao---barracao-em-alvenaria--bairro-santa-catarina--/774806
https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/santa-catarina/otima-oportunidade-de-locacao---barracao-em-alvenaria--bairro-santa-catarina--/774806
https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/santa-catarina/otima-oportunidade-de-locacao---barracao-em-alvenaria--bairro-santa-catarina--/774806
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https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/santa-catarina/otima-oportunidade-de-locacao---barracao-em-alvenaria--bairro-santa-catarina--/774806
https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/santa-catarina/otima-oportunidade-de-locacao---barracao-em-alvenaria--bairro-santa-catarina--/774806
https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/santa-catarina/otima-oportunidade-de-locacao---barracao-em-alvenaria--bairro-santa-catarina--/774806
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/galpao-para-alugar-sc-cacador-bello-7000m2/id-20602184/
https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/sala-comercial/cacador-sc/kurtz/sala-comercial-para-locacao--com-02-andares--bairro-kurtz--/495010

Avaliacao de Imdveis Urbanos

G.C. BERNARDI ENGENHARIA E PERICIA

e}
Engenharia Pericias
Civil ‘ Imobilirias
-

BERNARDI

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Elemento Comparativo 9

Enderego: RUA ALFREDO CACHOEIRA

Bairro: Sorgatto |Cidade: |Ca;ador |UF: |SC
Informante: Zardo Iméveis

Area Priv./Constr.: 420,00 Topografia: Caido para os fundogTestada:

Area do Terreno: Uso: Comercial Profundidade:

Area Equivalente:  [420,00 Classificagdo: Galpédo Simples Minimo

Idade Aparente: 35 anos Tipologia: Comercial Mult. Frentes: |Meio quadra
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Entre regular e repailZoneamento:

Preco Anunciado:  [R$ 4.500,00 Vagas: Andar:

Oferta/ Transacdo: |Oferta Unitério/m?: RS 9,64 Data: 12/02/2026
Observagdes: https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/sorgatto/aluga-se-|

Elemento Comparativo 10

Enderego: RUA ESTEFANO BOIKO

Bairro: Figueroa ICidade: |Ca;ador

Informante: Zardo Imoveis

Area Priv./Constr.: (490,00 Topografia: Plano Testada:

Area do Terreno: Uso: Comercial Profundidade:

Area Equivalente:  [490,00 Classificagdo: Galp3do Simples Médio

Idade Aparente: 30 anos Tipologia: Comercial Mult. Frentes: |Esquina
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Entre reparos simplgZoneamento:

Prego Anunciado: R$ 5.000,00 Vagas: Andar:

Oferta/ Transacdo: |Oferta Unitério/m?: R$ 9,18 Data: 12/02/2026
Observagdes: https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/figueroa/barracao
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https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/sorgatto/aluga-se-amplo-barracao--perfeito-para-o-seu-negocio--no-bairro-sorgatto--/92490
https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/sorgatto/aluga-se-amplo-barracao--perfeito-para-o-seu-negocio--no-bairro-sorgatto--/92490
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https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/figueroa/barracao-para-locacao--figueroa--cacador---sc/834030
https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/figueroa/barracao-para-locacao--figueroa--cacador---sc/834030
https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/figueroa/barracao-para-locacao--figueroa--cacador---sc/834030
https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/figueroa/barracao-para-locacao--figueroa--cacador---sc/834030
https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/figueroa/barracao-para-locacao--figueroa--cacador---sc/834030
https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/figueroa/barracao-para-locacao--figueroa--cacador---sc/834030
https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/figueroa/barracao-para-locacao--figueroa--cacador---sc/834030
https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/figueroa/barracao-para-locacao--figueroa--cacador---sc/834030
https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/figueroa/barracao-para-locacao--figueroa--cacador---sc/834030
https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/figueroa/barracao-para-locacao--figueroa--cacador---sc/834030
https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/figueroa/barracao-para-locacao--figueroa--cacador---sc/834030
https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/figueroa/barracao-para-locacao--figueroa--cacador---sc/834030
https://www.imoveiszardo.com.br/imovel/locacao/barracao/cacador-sc/sorgatto/aluga-se-amplo-barracao--perfeito-para-o-seu-negocio--no-bairro-sorgatto--/92490
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Avaliagao de Imdveis Urbanos
G.C. BERNARDI ENGENHARIA E PERICIA Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
INFORMAGCOES DO MERCADO
Comercializagdo: Localizagdo: Regime de Ocupagdo: CondigBes de Habitabilidade:
Regular Regular Ocupado Sim
Nivel de Oferta: Nivel de Demanda: Absorgdo Desempenho do Mercado:
Médio Médio Normal Equilibrado
NOMENCLATURA DOS FATORES
Fator Padrdo: Padrdo da construgdo da edificagdo

Fator Multiplas Frentes:  Multiplas Frentes do terreno

Fator Andar: Localizagdo do pavimento na edificagdo vertical

Fator Topografia: Topografia do terreno

Fator Localizagdo: Localizagdo do imdvel na regido

Fator Depreciagdo: Depreciagdo do imdvel em relagdo a idade e estado de conservagdo do imével
Novol# -

Novo2# -

Novo3# -

DIAGNOSTICO DE MERCADO
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Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

HOMOGENEIZAGCAO DE DADOS

Area

A Prego Anunciado .I-'\rea F. Oferta Unit/m? Peiiuz. - Priv./Constr. Mult. Frentes Soma Unit-m*
Priv./Constr. Negociagao Fatores Homo
Fator Coef. Coef Fator Coef. Fator Coef. Fator Coef. Fator Coef. Fator Coef.
1 RS 12.000,00 1100,00 0,90 RS 9,82 1,000 1,000 1,025 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,025 RS 10,06
2 RS 1.700,00 160,00 0,90 RS 9,56 1,000 1,000 0,796 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,796 R$ 7,61
3 RS 2.800,00 204,00 0,90 RS 12,35 1,000 1,000 0,820 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,820 RS 10,13
4 RS 8.000,00 370,00 0,90 RS 19,46 1,200 0,833 0,883 1,200 0,833 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,550 RS 10,71
5 RS 3.000,00 216,00 0,90 RS 12,50 1,000 1,000 0,826 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,826 RS 10,32
6 RS 3.600,00 250,00 0,90 RS 12,96 1,000 1,000 0,841 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,841 RS 10,90
7 RS 25.000,00 2781,00 0,90 RS 8,09 1,000 1,000 1,137 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,137 RS 9,20
8 RS 3.400,00 342,70 0,90 RS 8,93 1,000 1,000 0,875 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,875 RS 7,81
9 RS 4.500,00 420,00 0,90 RS 9,64 1,000 1,000 0,898 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,898 RS 8,66
10 RS 5.000,00 490,00 0,90 RS 9,18 1,000 1,000 0,915 1,050 0,952 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,867 RS 7,97
T T P s e e e e

Média Aritmética 11,25 11 10 9 9 9 9 9 9,34
Desvio Padrao 3,34 3 1 1 1 1 1 1,25
Coeficiente de Variagdo 0,30 0 0 0 0 0 0,13
Média Saneada 9,34

Limite Inferior 6,54

Limite Superior 12,14

Dados Saneados 10

Dados Descartados 0
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TRATAMENTO ESTATISTICO

DADOS

Numero de Dados Coletados:
Numero de Dados Saneados:
Nuimero de Dados Descartados:
Limite Inferior (p/m?2):

Média Aritmética (p/m?):
Limite Superior (p/m?):

Média Saneada (p/m?):

T. de Student:

Desvio Padrdo:

Coeficiente de Variagdo:

INTERVALO DE CONFIABILIDADE

Inferior (p/m?): -5,87%

Estimatido

Superior (p/m?): 5,87%

Amplitude Total: 11,74%
CAMPO DE ARBITRIO

Inferior (p/m?): -15%

Estimado

Superior (p/m?): 15%

Arbitrio Adotado: 0%

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Area do Avaliando:

Unitério por m2:

Valor de Mercado Calculado:
Valor de Mercado Adotado:

10
10

6,54
9,34
12,14
9,34
1,383
1,25
0,13

RS 8,79
R$ 9,34
R$ 9,88

RS 7,94
RS 9,34
RS 10,74

996,84

RS 9,34
RS$ 9.307,21
R$ 9.300,00

20%
10%
0%
-10%
-20%
-30%
-40%

-50%

RS 12,00

RS 10,00

RS 8,00

RS 6,00

RS 4,00

RS 2,00

R$ 0,00

8%

2%

RESIDUO |RESIDUO ENTORNO DA MEDIA

17%

15% 14%

N 0 I I

I I Zl%

-16%

209A9%  18% L7
-45%
W Residuo Relativo B Res. Entorno da Média
DISPERSAO (Observado x Estimado)
[ ]
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)
...
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BERNARDI
Avaliacao de Imoveis Urbanos
G.C. BERNARDI ENGENHARIA E PERICIA Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Fundamentagdo
Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores
Item  Descricao
Caracterizagdo do imével Avaliando
Completa quanto a todos os fatores analisados 3 Pontos
Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
5 2 Ponto
Identificagdo dos dados de mercado
Apresentagdo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas 2 Pontos
Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,50 a 2,00 2 Ponto

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag&o no caso de utilizagdo de tratamento por fatores
Item  Descricao

Pontos obtidos
9 Pontos

Itens Obrigatdrios
Itens 2 e 4 no minimo no grau Il e os demais no minimo no grau |

Grau de Fundamentagdo Obtido
Graul ll

Precisdo
Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de homogeneizagdo através de tratamento por fatores ou da utilizagdo de inferéncia estatistica

Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
11,74%

Grau de Precisdo Obtido
Grau lll

Pagina 20 de 33



|
Engenharia Pericias
‘—I

Avaliagao de Imoveis Urbanos

G.C. BERNARDI ENGENHARIA E PERICIA

BERNARDI
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DOCUMENTAGAO

Consulte a autenticidade desta certidéo em: https://1ricacador-sc.sistemaasgard.com.br/#/validar-assinatura, utilizando o codigo de verificagdo LXMR-L743-8WN9-LGSY.

Oficio de Registro de Imoéveis
Oficial - Renato Martins Silva
Municipios de Cagador, Rio das Antas, Macieira e Calmon
OFICIO d Rua Adelmyr Pressanto, n® 261 - Centro - Cagador/SC
el Telefone: (49) 3563-0424 e WhatsApp: (49) 9 9904-4163

EGISTRO DE II\,IO’\TEIS Atendimento de segunda a sexta-feira

de CACADOR - 8¢ das 08h30 as 12h00 e das 13h30 as 17h00

CERTIDAO

CERTIFICO, a requerimento da parte interessada, que revendo neste
Oficio Registral Imobiliario o livro3-F, nele, as fls. 193, encontrei uma transcricdo do
seguinte teor."N°DEORDEM:8.963.DATADOREGISTRO:12 de novembro de 1954.
REGISTROANTERIORN®:6.856 neste Oficio. CARACTERISTICASe
CONFRONTAGOES:Consta de uma area de terreno rural, com417.860,00m?,inclusive
uma casa de madeira, coberta de telhas de barro e um galpao também de madeira
sobre o mesmo terreno, situado a margem direita da estrada para Rio das Antas, 1°
Distrito desta Comarca, que confronta: aoSul, pelo arroio denominado da "Exportadora”
com terras da outorgante e de Francisco Moro ou quem de direito; aocOeste, por uma
linha seca, com terras de Vitorio Favero; aoNorte, por uma estradinha e por uma linha
seca, quebrada, com terras de Luiz Sorgato, e ainda com o arroio denominado do
"Monjolo" até chegar a estrada de rodagem para Rio das Antas, seguindo pela mesma
e com ela dividindo por uma cerca; aolLeste, por uma linha seca, com terras que foram
de Antonio Criminacio, e que sdo ocupadas por José Piccoli, estando incluido na
escritura, ndo s6 as benfeitorias descritas, como também tudo quanto na area existir,
inclusive o parreiral velho, visto que o parreiral novo ja € de propriedade dos
outorgados. ADQUIRENTES:ROMEU SORGATTOe sua mulherlRACEMA ZARDO
SORGATTO, brasileiros, agricultor e doméstica, residentes nesta Cidade.
TRANSMITENTE:JUSTINA BASEGGIO SORGATTO, brasileira, viiva, domeéstica,
residente nesta Cidade. FORMADOTITULO:Escritura publica lavrada pelo Tabelido
interino nesta cidade, Arnaldo P. Timmermann, em 11 de novembro de 1954.TITULO:
Doagao intervivos. VALORDOCONTRATO:CR$ 50.000,00, terreno e construgdes.
CONDIQC')ES:AS constantes da escritura. Odelir Godinho - OficiaI.AVERBAQI\O:O
presente imovel encontra-se hipotecado ao Banco do Brasil S.A, pelo registro n® 100,
fls. 45, do livro 2, em 12-06-1956.AVERBAGCAO:Conforme recibo de 1° de fevereiro de
1962, ao Banco do Brasil S.A, arquivado neste oficio, fica a inscrigao n° 100, fls. 45, do
livro 2, cancelada e sem efeito, em virtude do pagamento da divida, cujo recibo
autoriza esta averbagao. Cagador, 02-04-1962. Odelir Godinho - Oficial".AVERBAGAO:
Desta transcrigdo foi transmitida a area de 1.022,00m?, para Nery Santos, pelo registro
n° 11.887, fls. 152, do livro 3-H, em 22-05-1962.AVERBAGCAO:Desta transcrigdo foi
transmitida a area de 1.022,00m?, para Juracy Lopes Vieira, pelo registro 12.128, fls.
198, do livro 3-H, em 30-01-1963.AVERBACAO:Desta transcrigéo foi transmitida a
area de 11.500,00m?, para Marcelino Falchetti, pelo registro n® 12.415, fls. 254, do livro
3-H, em 02-08-1963.AVERBAGAO:Desta transcricdo foi transmitida a area de
736,00m2, para Genésio Lusa, pelo registro n® 12.717, fls. 10, do livro 3-lI, em
18-01-1964. AVERBAGAO:Desta transcrigiio foi transmitida a area de 1.885,00m?,
para Jodao Bertotto Sobrinho, pelo registro n° 12.810, fls. 27, do livro 3-I, em
13-03-1964. AVERBACAO:Desta transcrigéo foi transmitida a area de 600,00m?, para
Milton Valentini e Gentil Bertotto, pelo registro n°® 12.850, fls. 34, do livro 3-I, em
30-03-1964.AVERBACAO:Desta transcrigéio foi transmitida a area de 5.812,00m?,
para Ludovico Staskowian, pelo registro 12.873, fls. 38, do livro 3-1, em 02-04-1964.
AVERBAGCAO:Desta transcrigdo foi transmitida a area de 600,00m?, para Arnaldo Leal
Bastos, pelo registro n° 13.349, fls. 121, do livro 3-I, em 13-11-1964. AVERBACAO:
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Desta transcrigdo foi transmitida a area de 1.800,00m?, para Ricieri Dondoni, pelo
registro n® 13.376. fls. 126, do livro 3-I, em 04-12-1964 AVERBAGCAO:Desta
transcrigao foi transmitida a area de 8.905,50m?, para Vicente Dondoni, pelo registro n°®
13.379, fls 127, do livro 3-I, em 04-12-1964.AVERBAGAO:Desta transcrigdo foi
transmitida a area de 2.162,00m?, para Ireno V. Dondoni, pelo registro n° 13.380, fls.
127, do livro 3-1, em 04—12—1964.AVERBA§I"\0:Desta transcrigao foi transmitida a area
de 3.000,00m?, para Gema Weber Dondoni, pelo registro n® 13.389, fls. 129, do livro
3-I, em 09-12-1964. AVERBACAO:Desta transcrigdo foi transmitida a area de
1.800,00m?, para Francisco Stefanes Junior e Jose Neu Stefanes, pelo registro n°
13.990, fls. 129, do livro 3-1, em 09-12-1964.AVERBAGAO:Desta transcricio foi
transmitida a area de 1.200,00m?, para Bortolo Bortolini, pelo registro n°® 13.442, fls.
139, do livro 3-I, em 12-01-1965.AVERBAGAO:Desta transcricao foi transmitida a area
de 1.200,00m?, para Sebastido Ermelino Carneiro, pelo registro n® 13.451, fls. 140, do
livro 3-1, em 20-01-1965.AVERBAGAO:Desta transcrigdo foi transmitida a area de
2.400,00m?, para Luiz Drissen Carneiro e Laurindo José Drissen, pelo registro n°
13.452, fls. 140, do livro 3-1, em 20-01-1965.AVERBAGAO:Desta transcricdo foi
transmitida a area de 1.600,00m?, para Pedro Driessen Sobrinho, pelo registro n°
13.453, fls. 141, do livro 3-1, em 20-01-1965.AVERBA§7\O:Desta transcricao foi
transmitida a area de 832,00m?, para Maria da Conceigdo Carneiro, pelo registro n°
13.454, fls. 141, do livro 3-1, em 20-01-1965.AVERBAGAO:Desta transcricio foi
transmitida a area de 3.600,00m? para Jodo Batista Driessen, pelo registro n® 13.455,
fls. 141, do livro 3-I, em 20-01-1965.AVERBA§A0:Desta transcricao foi transmitida a
area de 1.200,00m?, para Nelson Stefanes, pelo registro n°® 13.483, fls. 146, do livro 3-I,
em 05-02-1 965.AVERBA9A0:Desta transcrigao foi transmitida a area de 1.200,00m?2,
para Leotonio Schmitz Zilles, pelo registro n® 13.936, fls. 232, do livro 3-I, em
07-03-1 966.AVERBA§I"\0:Desta transcricdo foi transmitida a area de 600,00m?, para
Franciso Stefanes Junior, pelo registro n® 13.974, fls. 239, do livro 3-l, em 01-04-1966.
AVERBAGAO:Desta transcricdo foi transmitida a area de 800,00m?, para Nelson
Destre Antoniolli, pelo registro n°® 14.084, fls. 261, do livro 3-1, em 30-06-1966.
AVERBAGAO:Desta transcricéo foi transmitida a area de 1.200,00m? para Pedro
Cadore, pelo registro n® 14.117, fls. 268, do livro 3-1, em 04-08—1966.AVERBA§§0:
Desta transcricdo foi transmitida a area de 1.400,00m2, para Antonio Bertoto, pelo
registro n° 14.162, fls. 276, do livro 3-1, em 22-09-1966.AVERBAGCAO:Desta
transcricao foi transmitida a area de 600,00m?, para Guido Pedro Buzanello, pelo
registro n® 14.291, fls. 300, do livro 3-1, em 26-01-1967.AVERBA§AO:Desta
transcricdo foi transmitida a area de 1.000,00m?, para Domingos Henrique Dondoni,
pelo registro n°® 14.312, fls. 4, do livro 3-J, em 16-02-1967.AVERBAGAO:Desta
transcrigdo foi transmitida a area de 600,00m?, para Antonio Mengiuski, pelo registro n°
14.487, fls. 36, do livro 3-J, em 21-07-1967.AVERBAGAO:Desta transcrigdo foi
transmitida a area de 448,00m?2, para Joao Alves de Miranda, pelo registro n® 14.494,
fls. 37, do livro 3-J, em 28-07-1967.AVERBAGAO:Desta transcrigéo foi transmitida a
area de 4.800,00m?, para Sebastido Sorgatto de Paula, pelo registro n® 14.779, fls. 92,
do livro 3-J, em 21-02-1968.AVERBAGAO:Desta transcrigéo foi transmitida a area de
600,00m?, para Leonice de Fatima Driessen Carneiro, pelo registro n® 15.119, fls. 153,
do livro 3-J, em 13-09-1968.AVERBAGAO:Desta transcricdo foi transmitida a area de
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600,00m?, para Dionisio Dalla' Santa, pelo registro n® 15.612, fls. 244, do livro 3-J, em
02-09-1969.AVERBAGAO:Desta transcricéo foi transmitida a area de 600,00m?, para
Hipolito Angelo Lunardelli, pelo registro n® 15.662, fls. 253, do livro 3-J, em 14-10-1969.
AVERBAGAO:Desta transcrigdo foi transmitida a area de 792,00m?, para Jorddo
Granemann, pelo registro n® 15.729. fls. 265, do livro 3-J, em 03-12-1969.
AVERBAQI\O:Desta transcrigao foi transmitida a area de 72.200,00m?, para Alcides
Tombini x Cia. Ltda, pelo registro n® 15.759, fls. 271, do livro 3-J, em 30-12-1969.
AVERBAQAO:Desta transcrigdo foi transmitida a area de 900,00m?, para Valerio
Cadore, pelo registro n°® 15.787, fls. 277, do livro 3-J, em 26-01-1970.AVERBACAO:
Desta transcricao foi transmitida a area de 785,00m?, para Amantino Guzella, pelo
registro n°® 15.800, fls. 279, do livro 3-J, em 02-02-1970.AVERBAGAO:Desta
transcrigao foi transmitida a area de 1.928,00m?, para Edumar Vergett, pelo registro n®
15.821, fls. 283, do livro 3-J, em 24—02—1970.AVERBA§EAO:Desta transcricdo foi
transmitida a area de 400,00m?, para Nelso Carneiro, pelo registro n° 15.983, fls. 12,
do livro 3-K, em 18-05-1QTO.AVERBAQAO:Desta transcricdo foi transmitida a area de
1.200,00m?, para Dino Antonio Zardo, pelo registro n® 16.335, fls. 89, do livro 3-K, em
16-12-1970.AVERBAGAO:Desta transcricdo foi transmitida a area de 370,00m?, para
Djair Ribeiro dos Santos, pelo registro n°® 16.356, fls. 94, do livro 3-K, em 04-01-1971.
AVERBAGAO:Desta transcrigdo foi transmitida a area de 453,00m?, para Jodo Ceola,
pelo registro n° 16.869, fls. 197, do livro 3-K, em 20-01-1972.AVERBAGCAO:Desta
transcrigao foi transmitida a area de 600,00m?, para Fortunato Zatta, pelo registro n°®
17.298, fls. 277, do livro 3-K, em 25-08—1972.AVERBAQI\0:Desta transcrigao foi
transmitida a area de 500,00m?, para Mario Bertotto, pelo registro n°® 17.652, fls. 41, do
livro 3-L, em 27-02-1 973.AVERBA§A0:Desta transcrigdo foi transmitida a area de
13.815,00m?, para Sincol S.A Ind. e Com, pelo registro n® 17.883, fls. 85, do livro 3-L,
em 13-06-1973.AVERBAGCAOQ:Desta transcrigéo foi transmitida a area de 7.140,00m?,
para Laurindo José Driessen e Rivadania Carneiro, pelo registro n® 19.206, fls. 33, do
livro 3-M, em 24-06-1974.AVERBAGAO:Desta transcrigdo foi transmitida a area de
600,00m?, para Fernando Bertotto, Lourdes Terezinha Bertotto, Maria Luiza Bertotto e
Anselmo Jodo Bertotto, pelo registro n°® 19.994, fls. 185, do livro 3-M, em 08-05-1975.
AVERBACAO:Desta transcrigdo foi transmitida a area de 4.200,00m?, para José Kool,
pelo registro n® 20.011, fls. 189, do livro 3-M, em 14-05-1975.AVERBA§A0:Desta
transcrigdo foi transmitida a area de 1.784,00m2, para Milton Jodo Machiavelli, pelo
registro n° 20.016, fls. 190, do livro 3-M, em 19-05-1975.AVERBAGAO:Desta
transcricao foi transmitida a area de 722,50m?, para Antonio Carlos Guzela, pelo
registro n° 1/0426-RG, em 14-05-1976. AVERBAGAO:Desta transcrigéo foi transmitida
a area de 1.552,00m?, para Renato Holz e Norma Rute Holz, pelo registro n°
1/0427-RG, em 14-05-1 976.AVERBA§A0:Desta transcrigao foi transmitida a area de
400,20m?, foi transmitida para Luiz Brancher, pelo registro n°® 1/2042-RG, em
08-11-1977.AVERBAGAO:Conforme requerimento arquivado e prenotado sob n°
7.824, instruido com certiddo comprobatéria da Prefeitura Municipal, fica averbada a
transformagéo do perimetro deruralparaurbano, com a area de 543,00m?. Cagador,
10-12-1979. Dou Fé. Francisco Maceno - Oficial Maior.AVERBAQAO:Desta
transcrigao foi transmitida a area de 960,92m?, para Mario Mandelli, Luiz Mandelli e
Celeste Sebastidio Mandelli, pelo registro n° 1/5474-RG, em 01-12-1981.AVERBAGAO:

Consulte a autenticidade desta certiddo em: https://1ricacador-sc.sistemaasgard.com.br/#/validar-assinatura, utilizando o codigo de verificagdo LXMR-L743-8WN9-LGSY.
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Consulte a autenticidade desta certiddo em: https://1ricacador-sc.sistemaasgard.com.br/#/validar-assinatura, utilizando o cédigo de verificagdo LXMR-L743-8WN9-LGSY.

Oficio de Registro de Iméveis
Oficial - Renato Martins Silva
Municipios de Cagador, Rio das Antas, Macieira e Calmon
£~ Rua Adelmyr Pressanto, n® 261 - Centro - Cagador/SC
Qudies Telefone: (49) 3563-0424 e WhatsApp: (49) 9 9904-4163

EGISTRO DE IB,I(:’)\TEIS Atendimento de segunda a sexta-feira

de CACADOR - 5C das 08h30 as 12h00 e das 13h30 as 17h00

Desta transcrigao foi transmitida a area de 480,00m?, para Dionizio Dalla Santo, pelo
registro n® 1/6411-RG, em 14-12-1982. AVERBAGAO:Desta transcrigéo foi transmitida
a area de 800,00m?, para Zilio Baseggio, pelo registro n® 1/6552-RG, em 30-12-1982.
AVERBAGAO:Desta transcrigdo foi transmitida a area de 33.551,30m2, para Sincol
S.A Industria e Comércio, pelo registro n° 1/8169-RG, em 18-09-1984. AVERBACAO:
Desta transcricao foi transmitida a area de 825,00m?, para Sincol S.A Industria e
Comércio, pelo registro n° 1/8170-RG, em 18-09-1984 AVERBAGAO:Desta
transcricdo foi transmitida a area de 2.171,40m?, para Ronaldo Ardenghi do Amaral,
pelo registro n°® 1/12091-RG, em 25-10-1988.AVERBACAO:Conforme requerimento
arquivado e prenotado neste Cartério sob n° 24.739, instruido com certidao
comprobatoria fornecida pela Prefeitura Municipal, fica averbada a transformacao do
perimetro deruralparaurbanode 13.946,22m? Cacador, 01 de agosto de 1988. Dou Feé.
Francisco Maceno - Oficial Maior. AVERBAGAO:Conforme requerimento arquivado e
prenotado neste cartério sob n® 25.213, instruido com certiddo comprobatdria fornecida
pela Prefeitura Municipal, fica averbada a transformacdo do perimetro deruralpara
urbanode 2.171,40m2. Cagador, 25 de outubro de 1988. Dou Fé. Francisco Maceno -
Oficial Maior.AVERBAgAO:Desta transcricdo foi transmitida a area de 13.946,22m?
para Prefeitura Municipal de Cacador, pelo registro n® 1/12116-RG, em 04-11-1988.
AVERBAQAO:Desta transcrigdo foi transmitida a area de 88.870,00m?, para Sincol
S/A. Industria e Comércio, pelo registro n° 1/14548-RG, em 29-08-1991.AVERBAGAO:
Conforme requerimento arquivado e prenotado neste Oficio sob n® 49.674, instruida
com certiddo comprobatéria fornecida pela Prefeitura Municipal, fica averbada a
transformagao do perimetro deruralparaurbano, sobre a parte do imovel objeto deste
registro,parte estd com 4.000,00m?, dentro das seguintes confrontagdes: aoNorte, com
a Rodovia SC 451; aoSul, com Sincol S.A. Industria e Comeércio; aolLeste, com
Gumercindo Barpp; e aQOeste, com a Sincol S.A. Industria e Comércio; de
conformidade com a Lei n° 1.191 de 20-10-1997. Cacador, 04-07-2001. Dou Fé. Ivone
Elisabeth Menegotto - Escrevente. AVERBAGAO:Desta transcrigo foi transmitida a
area de 4.000,00m?, para Marilene Boscari, pelo registro n° 1/20446-RG, em
10-07-2001. AVERBAGAO:Desmembramento e Alteracdo de Perimetro: Conforme
requerimento arquivado e prenotado neste Oficio sob n® 57.818,fica averbadoo
desmembramento de 4.667,00m2? e o perimetro, conforme documentos
comprobatoérios. Cagador, 26-11-2004. Dou Fé. (Emolumentos: R$ 43,00). Maria
Teresa Piccinini Dalmédico - Escrevente. AVERBAGAO:Desta transcrigdo foi
transmitida a area de 4.667,00m?, para Maristela Maria Roveda Martinez, Julio José
Martinez, Irio Vendramini, Terezinha Maria Vendramini, Sara Maria Roveda, Irene
Aparecida Roveda, Claudia Simone Roveda, Itacyr Angelo Roveda Filho e Thais
Luciana Roveda, pelo registro n° 2/23100-RG, em 10-12-2004.AVERBACAO:
Conforme mandado judicial da 12 Vara desta Comarca de Cagador-SC, em 04-10-2005
(Autos de n° 012.03.001580-0), foi determinado o registro do Loteamento "Romeu
Sorgatto”, sobre parte do saldo deste imével com 16.565,95m?, que passou a constar
da matricula n® 24364-RG. (Protocolo n° 61.878 em 08-05-2006). Cacador, 08 de maio
de 2006. Dou Fé. Carlos Alberto Formighieri - Oficial Titular, AVERBAGAO:Fica
averbado que do saldo do imdvel desta transcricdo, uma area de 400,00m?2 foi
usucapida por Mario Meira e Demarci Americo Meira, conforme R-1/30912-RG, em
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11/03/2014. (Protocolo n°® 91.014 em 26/02/2014).(Emolumentos: Isento, uma vez que
foi deferido o beneficio da assisténcia judiciaria gratuita - Lei Federal 1.060 de
05/02/1950). (Selo isento n® DGD91900-T2N4). Cagador, 11 de marco de 2014. Dou
fé. Renato Martins Silva - Oficia. AVERBAGCAO:Foi reconhecido judicialmente o direito
de propriedade sobre a parcela de 6.050,00m? do saldo do imével desta transcricao,
em favor de Suzana Dondoni, conforme R-1/34496-RG, em 28/01/2016. Dou fé. Rafael
Juliano Piccinini - Escrevente. AVERBACAO:Foi reconhecido judicialmente o direito de
propriedade sobre a parcela de 745,00m? do imovel desta transcricdo, em favor de
Olavo Schaedler Coelho de Souza, conforme R-1/35902-RG, em 30/11/2017.
(Protocolo n° 106.995 em 28/11/2017). Dou fé. Rafael Juliano Piccinini - Escrevente. E
tudo o que contém na referida transcrigdo da qual extrai a presente certiddo. Certifico
ainda, que a pratica de qualquer ato que implique na transmissdo do imdvel objeto
desta matricula ficara condicionada a prévia retificagdo da sua caracterizagao, tudo de
forma a permitir que o imovel seja precisamente identificado pelas suas medidas de
linha, angulos e coordenadas georreferenciadas de localizagao.

Certidao valida por trinta dias.
O referido é verdade e dou fé.
Cagador/SC, 23 de janeiro de 2026

( ) Renato Martins Silva - Oficial
( ) Elissandra Viel Rodrigues - Escrevente Substituta
( ) Flavio Villani Correa Mafra - Escrevente Substituto
( ) Guylherme Ribeiro - Escrevente
( ) Rafael Juliano Piccinini - Escrevente
( ) Gabriel Christofer Baldissarelli - Escrevente
Documento assinado digitalmente por RENATO MARTINS SILVA (790.809.876-20)
Pedido n°: 219.687

Emolumentos:

07. Certidao de inteiro teor de Transcrigao R$27,56
1SS: R$1,38

FRJ: R$ 6,26.

Total: R$ 35,20

Poder Judiciario
a E Estado de Santa Catarina
FaEtg  Selo Digital de Fiscalizagao
Normal
HSX67343-7QFU
1Confira os dados do ato
em:

www.tisc.ius.br/selo
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ESTADO DE SANTA CATARINA
Municipio de Cacador

Emissao: 06/02/2026

Espelho Cadastral Imobiliario

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Imovel:

Logradouro: HOLANDA, n® 60

Bairro:
Loteamento:
Condominio:

SORGATTO

23705 - Inscri¢cao: 001.05.087.0600.001

Matricula:
Bloco:

End. Corr.: PADRE FEIJO, n? 371 - Bairro: PARAISO - CEP: 89503-021

CEP: 89503-366
Complemento: DEPHIMEU DO BF Apto: 0
Quadra: Lote:

INFORMAGCOES DO PROPRIETARIO:
Proprietario: ESPOLIO DE ALTAIR PELEGRINO BALVEDI

CPF/CNPJ: 102.327.028-53

Logradouro: PADRE FEIJO, n® 371 Telefone: (00) 0000-00
Bairro: PARAISO Complemento:
INFORMACOES TERRITORIAIS:
Area do Lote: 1.256,25 m2 * Area total construida lote: 996,84 m2
Profundidade: 31,41 Topografia: Plano
Ocupacéo do Lote: Edificado Passeio: Simples
Situagao Terreno: Meio de Quadra 1 Frente Zona referéncia: 10
Pedologia: Firme Delimitacao: Sem
Testada Principal: 40,00 Segéao: 250 Lado: X
* Somente imoveis ativos
INFORMACOES AUTONOMA:
Area total Construida: 996,84 m2 N¢ fragdo ideal: 1
Isento/Imune: Normal N¢ total de auténomas: 1
Isento TSU: Sim Idade do imovel: 29
INFORMACOES DAS UNIDADES:
Unidade Avaliagao: 1 Ano Construgéo: 1997
Area Construida: 996,84 m? Ano Cancelamento:
Tipo Construgdo: Barracao/Galpao Posicionamento: Isolada
Utilizagao: Industria Localizagao: Frente
Alinhamento: Recuada Coleta de lixo: Sim (cobra lixo)
Estrutura: Alvenaria Simples N? Pavimentos: 1

Unidade Avaliacdo:
Area Construida:
Tipo Construcéo:
Utilizagao:
Alinhamento:
Estrutura:

1 (Cancelada - 2018)
1.410,00 m2
Barracdo/Galpéao
Industria

Alinhada

Alvenaria Simples

Ano Construgédo:
Ano Cancelamento:
Posicionamento:
Localizagao:

Coleta de lixo:

N¢ Pavimentos:

1997

2018

Isolada

Frente

Sim (cobra lixo)
1
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ESTADO DE SANTA CATARINA Emissdo: 06/02/2026
Municipio de Cacador

Espelho Cadastral Imobiliario

INFORMACOES DO CALCULO (2026): INFORMAGCOES LANCADAS (2026)

Valor terreno (m2): 95,98618 Imposto Terreno: 602,91
Valor da edificacédo (m2): 330,45395 Imposto Predial: 1.482,34
Valor Venal do Terreno 120.582,64 Coleta de Lixo: 295,09
Valor Venal da Edificagéo: 296.468,74 Progressividade: 0,00
Valor Venal Total 417.051,38 Imposto Total: 2.380,34
Aliquota: 0,005

Imposto Terreno: 602,91

Imposto Predial: 1.482,34

Coleta de Lixo: 295,09

Emitido por: MARCELO LUIZ DO NASCIMENTO

Pagina 27 de 33



| r |
Engenharia Pericias
-

1 Imobilidrias

BERNARDI

Avaliacdo de Imdveis Urbanos

RDI ENGENHARIA E PERICIA Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
G.C. BERNA

Documentagdo

Oficio de Registro de Iméveis
Oficial - Renato Martins Silva
Municipios de Cacador, Rio das Antas, Macieira e Calmon 3
Rua Adelmyr Pressanto, n° 261 - Centro - Cacgador/SC 2
O Telefone: (49) 3563-0424 e WhatsApp (49)f9 9904-4163 3|
R Atendimento de segunda a sexta-feira
O DE :EM“ 4 X}%I\s das 08h30 as 12h00 e das 13h30 as 17h00 |
e CAGA SC
B S , ICNM: 107565.2.0001081-89)
R =N

HEPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL RUBRICA
ESTADO DE SANTA CATARINA ‘@
COMARCA DE CACADOR e

(_ REGIsTRO GERAL ) &

MATRICULA Ne FICHA

Sy Cwal j[_nvl
[IDEN’I‘IFICA AO DO IMOVEL: Terreno urbano, sem benfeitorias, com a ared
de 453 Gﬁg., (quatrocentos e cinquenta e trés metros quadrados), si -
tuado nesta cidade, a rua Holanda, lado par, constituldo pelo lote]
In® 6, da quadra 5, Bairro Sorgatto, confrontando: ao Norte, com a re|
ferida rua Holanda; ao Sul, com o lote n? 10, de Augusto Carneiro; ao|
iLeste, com os lotes nos I e 2, de Itacir Guzella, e ao Oeste, com Ro-|
meuSorgacco_==========—==——-—

PROPRIETARIOS: JORO CEOLLA e sua mulher IRES MARIA CEOLLA, brasilei -
ros, casados, ele industrial, ela do lar, residentes e domiciliados '

nesta cidade, inscritos no CPF sob n9 009.902.309~10.= = =

REGISTRO DE IMOVEIS

= ===>==
TITULO AQUISITIVO: Sob n® 16.869, fls. 1977 do=livro 3-K, mg’g

xio.-Cagador, 26 de novembro de 1976.— £8.-0ficial Titulars 7S
CAF/ab

REGISTRO 1/1081 - HIPOTECA, em 19 grauws—Sobre a total{dade do imvel.

objeto da presente matricula, conForme Cédula de '
Crédito Industrial no EII-76/42, emitida em 25-1/ -76.-Cédula esta tam
ém registrada sob ne 0577, no Registro Auxilia®.-CREDOR: BANCO DO T
RASIL S/A., por sua Agéncia desta cidade, inscrita no CGC/MFi'sob n@
00.000.000/0375—16.-DEVEDORA: MASUL - MADEIRAS PRE CORTADAS LTDA. ,com]
isede nesta cidade, inscrita no CGC/MF sob n® 83.219.071/0001-07.-IN ~
ITERVENIENTES HIPO'I.‘E(:)\N'I‘]E:S:~ JOAO CEOLLA e sua mulher IRES MARIA CEOLLA
& qualificados.-VALOR PRINCIPAL DA DIVIDA: Cr$ 47.800,0,0.—QURO§; 8%’

2O _ano.-VENCIMENTO FINAL: 25 de novembro de ™ : As da C§|
e

ro de J:9\7\9.-

> CONDICOES
dula.-Cagador, de novembro de 1976.~Dou fé&.-0ficial Titu H
ICAF /ab W
T —— 7

FVERBACAO 2/1081 - CANCELAMENTO da_hifoteca em 1o.grau, objeto/ac re|

gistro no 1/1081, por quitacd® da divida, conforme
Rutorizacdo do credor, arquivada e prenotadaneste Cartério sob no
7.945,,~ficandq_o referido registro, consequentemente, sem efeito para
z e qualquer\fim.-Cagador, 03 de janeiro de 1980.-Dou f&.-Oficial'
Titular: ﬁ 2

/ab

GL O 3/1081 - COMPRA E VENDA, sobre a totalidade do imével objeto

da”presente matricula, conforme escritura publica,
lavrada no 19 TabeTionato desta Comarca, as fls. 78/79, do livro ne)|
155, em 24-09-917 TRANSMITENTES: JOAO CEOLLA e sua mulher IRES MARIA
ICEOLLA, brasil{itos, casados pelo regime da comunhdo universal de bens
anteriormente & vigéncia da Lei n? 6.515/77, ele industrial, ela do
lar, residente nesta cidade, inscritos no CPF sob nQ 009.902.309-10:-
ADQUIRENTE: ALTAIR PELEGRINO BALVEDI, brasileiro, casado com Mariaj
Germano Balvedi, pelo regime da comunhdo universal de bens, anterior-
pente 3 vigéncia da Lei n® 6.515/77, industrial, residente nesta cidaj
de, inscrito no CPF sob n9® 102.327.028-53.VALOR: Cﬁ.o 000,09., Cal

cador, 08 de outubro de 1991. Dou fé. Oficial Maior: |
FM/iem.

oy - — 2

f
AV-4/1081 - QUALIFICACAO SUBJETIVA. Conforme requerimento arquivado e prenotado
neste Oficio sob n° 119.650 em 12/03/2021, instruido com documentos competentes, fica
averbada a complementagio da qualificagdo do proprietdrio que é a seguinte: ALTAIR
PELEGRINO BALVEDI, casado com MARIA GERMANO BALVEDI, em 28/07/1961, pelo
regime da comunh@o universal de bens, brasileiros, ele emqrosé_rio. nascido em
18/08/1932, portador da Carteira de Identidade RG n° 580.075/SC e inscrito no CPF sob n°®
102.327.028-53, ela do lar, nascida em 04/10/1929, portadora da Carteira de Identidade

Nt

Z

T80T
N VIND[NLYW

SEGUE NO
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Oficio de Registro de Iméveis \i

Oficial - Renato M:mns Shlll‘va_ ‘
icipios de Cagador, Rio das Antas, Macieira e Calmon
Mllji’:a xdelmyr Pressanto, n° 261 - Centro - Cagador/SC

ic - (49) 3563-0424 e WhatsApp: (49) 9 9904-4163
OFICIO de Telefone: ;{teerimenlo 3o segunda a sexta-feira
JXEGISTRO DE IMOVEIS das 08h30 as 12h00 e das 13h30 as 17h00

de CACADOR - SC

CNM: 107565.2.0001081-89

f————CONTINVACAO - < ol sae
RG n° 6.128.362/SC e inscrita no CPF sob n° 005.937.089-03, residentes € domncuha;ﬂo§
na Rua Porto Unido, n° 185, Baimo Centro, nesta Cidade de Cagador-SC. (Emolumentos:

R$90,56). (Selo pago - 1 ato - n° GDN24042-4Y0Q. Valor: R§2,82) Cagador, 28 de maio
de 2021. Dou fé. Elissandra Viel Rodrigues - Escrevente W

AV-5/1081 - RETIFICACAQ DE REGISTRQ. Conforme requerimento aruivado ©
prenotado neste Oficio sob n° 119.650 em 12/03/2021, instruido com a plan!; e os
memoriais descritivos elaborados pelo Engenheiro Agrénomo Luiz Eduardo Barros, inscrito
no CREA/SC sob n® 132128-3, fica averbado o que segue: a) que o imével objeto da
presente matricula possui atualmente as seguintes confrontagdes: ao Nordeste com a Rua
Holanda; ao Sudeste com os iméveis constantes das matriculas n°s 17370, 2556 e 11477;
ao Sudoeste com o imével constante da matricula n® 13714; e ao Noroeste com 0 imével
constante da transcrigho n° 8.963; b) que o presente imével, situado na Rua Holanda,
localizado a 39,65 metros da esquina com a Rua ltélia, possui, na realidade, a érea de
superficie de 454,31m?, dentro das seguintes caracteristicas e confrontagdes: inicia-se no
vértice 1, deste segue confrontando com a Rua Holanda, com os seguintes azimutes e
distancias: 117°20'11" e 15,00 metros até o vértice 2; deste, segue confrontando com os
iméveis constantes das matriculas n® 17.370, n°® 2556 e n°® 11.477, com os seguintes
azimutes e distAncias: 222°14'02" e 36,13 metros até o vértice 3, deste, segue
confrontando com o iméve! constante da matricula n°® 13.714, com os seguintes azimutes e
distAncias: 296°28'59" e 11,00 metros até o vértice 4; deste, segue confrontando com o
imével constante da transcrigdo n°® 8.963, com os seguintes azimutes e distancias:
35°54'27" e 35,47 metros até o vértice 1, ponto inicial da descrigdo; ¢) que o nimero da
inscrico cadastral do presente imével junto & Prefeitura Municipal de Cagador/SC é:
01.001.05.087.0600.009. VALOR DECLARADO PARA FINS DO ART. 502 I DO
CNCGJ/SC: R$300.000,00. FRJ n#o incidente - Parecer n® 378809-2010.8 exarado pelo
Presidente do Conselho do Fundo de Reaparelhamento da Justiga, Sr. Torres Marques,
datado de 20 de agosto de 2010. (Emolumentos: R$1.611,92). (Selo pago - 1 ato - n°®
GDN24043-565V. Valor: R$2,82). Cagador, 28 de maio de 2021. Dou fé. Elissandra Viel
Rodrigues - Escrevente Substituta:, s

AV-6/1081 - OBITO. Conforme Escritura Publica de Inventéario e Partilha lavrada no 2°
Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos desta Comarca de Cagador-SC, as fis.
145/155, do livro n® 144-E, em 18/06/2020, instruida com os documentos competentes,
fica averbado o 6bito do proprietario ALTAIR PELEGRINO BALVEDI, ocorrido em
03/02/2020. (Protocolo n° 120.615 em 28/05/2021). (Emolumentos: R$90,56). (Selo

pago - 1 ato - n° GDN24788-9SSQ. Valor. R$2,82). r, 08 de junho de 2021. Dou fé.
Flavio Villani Corréa Mafra - Escrevente Substitutoy

R-7/1081 - MEACAO. Conforme Escritura Publica de‘lnvenlério e Partilha lavrada no 2°

Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos desta Comarca de Cagador-SC, as fis.
145/155, do livro n® 144-E, em 18/06/2020, instruida com os documentos competentes.
TRANSMITENTE: O ESPOLIO DE ALTAIR PELEGRINO BALVEDI - CPF n°
102.327.028-53. ADQUIRENTE: MARIA GERMANO BALVEDI, brasileira, viuva, do lar,
nascida em 04/10/1929, portadora da Carteira de Identidade RG n° 6.128.362/SC e
inscrita no CPF sob n°® 005.937.089-03, residente e domiciliada na Rua Porto Unido, n®
185, apartamento n°® 101, Centro, nesta Cidade de Cagador-SC, a qual fica pertencendo
a totalidade do imével, em decorréncia de sua meagfo. VALOR ATRIBUIDO:
R$300.000,00. VALOR VENAL (ITCMD): R$300.000,00. Constam da Escritura as
seguintes certiddes: Negativa de 6nus e de agdes reais ou pessoais reipersecutérias;
Negativa de Débitos Municipais, referente ao imével em questdo. Demais Certiddes: As
constantes da Escritura. Consta ginda: Que foi recolhido o ITCMD devido pela sucessio
“causa mortis". FRJ recolhido no valor de R$3.64154, conforme boleto n°®
28346670003607429, pago em 16/06/2020, conforme autenticagdo n® 0000007, pelo

~ - seaua J
3
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IMOVEIS S

de CACADOR - SC

‘RO DE

~—— CONTINUAGAO DA MATRICULA N* 1.081

Municipios de
Rua Adelmyr Pressanto, n°

[CNM: 107565.2.0001081-89)°

Oficio de Registro de Iméveis
Oficial - Renato Martins Silva
Cagador, Rio das Antas, Macieira e Calmon
261 - Centro - Cacador/SC
lefone: (4 ) 3563-0424 e WhatsApp: (49) g 9904-4163
Atendimento de segunda a sexta-feira
das 08h30 as 12h00 e das 13h30 as 17h00

FICHA N° j

Banco Bradesco. Foi apresentada e enconifr
Relativos aos Tributos Fed,
contribuigbes sociais previ:
8.212/91, em nome do autor da heranga,
Condigdes: As constantes da Escritura.
(Emolumentos: R$1.611,92). (Selo pago

. L arquivada:
erais e A& Divida Ativa da Unido, que abrange inclusive as
stas nas alineas 'a’ a 'd'

-1 ato
Cagador, 08 de junho de 2021. Dou f&. Flavio Villa

02-1.0@ E/‘A?
. —

: Certiddo Negativa de Débitos

do parégrafo tnico do art. 11 da Lei n®

vélida até 05/12/2021. DOI emitida. Demais

(Protocolo n° 120.615 em 28/05/2021).
- n° GDN24789-VXCY. Valor:

R$2,82).
ni Corréa Mafra - g%

(

agi de 4 ey
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Oficio de Registro de Iméveis g "
Oficial - Renato Martins Silva
Municipios de Cagador, Rio das Antas, Macieira e Calmon

OFICIO de Rua Adelmyr Pressanto, n® 261 - Centro - Cagador/SC
E I : & 2 Telefone: (49) 3563-0424 e WhatsApp: (49) 9 9904-4163
| 4 h 2 Atendimento de segunda a sexta-feira
G S rRO DE I}\':IQ\\II):‘E‘I\'S das 08h30 as 12h00 e das 13h30 as 17h00

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n°: 1.081 (até Av/R.7)

Certifico que o presente documento é fiel expressdao dos registros e averbagoes

existentes no Registro de Iméveis de Cagador/SC, relativos ao imével objeto da
presente matricula. (Artigo 16 da Lei Federal n° 6.015/73).

Certidao valida por trinta dias.
O referido € verdade e dou fé.
Cagador/SC, 22 de janeiro de 2026 |

| : | | i
ol [ A sd/ls
( ) Renato Martins Silva - Oficial
() Elissandra Viel Rodrigues - Escrevente Substituta
() Flavio Villani Correa Mafra - Escrevente Substituto
( ) Guylherme Ribeiro - Escrevente
()
()

Rafael Juliano Piccinini - Escrevente
Gabriel Christofer Baldissarelli - Escrevente

Pedido n°: 219.687

Emolumentos:

01. Certidao de inteiro teor de Matricula R$27,56
ISS: R$1,38

FRJ: R$ 6,26 (FUPESC:24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Total: R$ 35,20 /

Poder Judiciatjo 7’
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fis€alizagao

No
HSX67184-W62N
1Confira ofdados do ato
/ em
www.tisc.ius.br/selo)

gm0
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